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5.3. PROGRAMA DE OBRA.

PROYECTO DE NUEVO ARCHIVO GENERAL
DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL CANTABRICO
OVIEDO ASTURIAS

PROYECTO: 1GN DE ARCH 168
FECHA: Marzo de 2.015
CAPITULOS [ emasas | stmawa: | semanas SnaNA 4 Sinana sEMaNA SMANA T SEMANA B SUMANA SEMANA 10 SAMANA 18

1 - AMPLIACION DE ARCHIVD

0.1- DEMOLICIONES

0.2- MOVIMIENTO DE TIERRAS

0.3- CIMENTACION Y ESTRUCTURA
0.4- CUBIERTA
0.5- ALBANILERIA

0.6 REVESTIMIENTOS

0.7- CARPINTERIA Y CERRAIERIA

0.8~ INST, ELECTRICIDAD E ILUMINACION

o9 FONTANERIA Y SANITARIOS

10- SANEAMIENTO

11- CALEFACCION

12- INCENDIOS

13- RENOVACION DE AIRE

14- SEGURIDAD

15- PINTURA ¥ VARIOS

16- LIRBANIZACION

17 GESTION DE RESIDUOS

18- CONTROL DE CALIDAD

19- SEGURIDAD ¥ SALUD
20- TRAMITACION ADMINISTRATIVA

TOTAL MES 8763,73 ).mual 108953625 10313,7725]  10313,7725]  10313,7725] 27791,45( 20462,71]  17591,1025]  41523,0325] aa.m,\12§l
TOTAL ACUMULADD £763.73] 11102.16_31997.5235 32311295 426250675 5293884 B0730,29 101193 118784,1025 160307135 16074575

(GASTOS GENERALES + BENEFIIOD INDUSTRIAL
VA

TOTAL LICITACION

Owiedo, 31 de marzo de 2015

D. José Ramon Fernandez Molina, actuando y representacion de la empresa
José Ramon Fernandez Molina, Arquitecto Autor del Proyecto Basico y de
Ejecucion, de las Obras Adecuacion y Conservacion de la Iglesia de San Juan

de Nieva.

CERTIFICO: Que por esta Direccidn Técnica se ha efectuado el

replanteo previo del proyecto, comprobando la realidad geométrica del
mismo, la disponibilidad de los terrenos precisos para su normal ejecucion en
obra y la de cuantos supuestos figuran en el proyecto y son basicos para la
celebracion del contrato de las partes oportunas, una vez adjudicadas por sus

tramites.

Que por lo expuesto, es viable la ejecucion de las obras.
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Lo certifico a los efectos prevenidos en el art. 110 de la Ley 30/2007, de
30 de Octubre, de Contratos del Sector Publico.

Fdo. José Ramon Fernandez Molina
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5.1. PLAN DE GESTION DE RESIDUOS.

INDICE

0.- Antecedentes.

1.- Estimacién de la cantidad de los residuos de construccion y demolicion que se
generaran en la obra.

2.- Medidas para la prevencion de residuos en la obra objeto del proyecto.

3.- Operaciones de reutilizacion, valorizacién o eliminacién a que se destinaran los residuos
que se generaran en la obra.

4.- Medidas para la separacion de los residuos en obra.

5.- Planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion y, en
Su caso, otras operaciones de gestion de residuos de construccién y demolicion dentro
de la obra.

6.- Prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto.

7.- Valoracion del coste previsto de la gestion de los residuos de construccién y demolicion
de la obra.

O0.-ANTECEDENTES

Se prescribe el presente Estudio de Gestién de Residuos, como anejo al presente proyecto,
con objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestién de los residuos de construccion y
demolicion.

El presente estudio servira de base para que el Constructor redacte y presente al Promotor un
Plan de Gestién en el que refleje como llevara a cabo las obligaciones que le incumban en
relacién con los residuos de construccion y demolicién que se vayan a producir en la obra, en
cumplimiento del Articulo 5 del citado Real Decreto.

Este Plan de Gestidon de Residuos, una vez aprobado por la Direccion Facultativa y aceptado
por el Promotor, pasara a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

1.-ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION
QUE SE GENERARAN EN LA OBRA

En la siguiente tabla se indican las cantidades de residuos de construccién y demolicién que
se generaran en la obra. Los residuos estan codificados con arreglo a la lista europea de
residuos publicada por la Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero.

Los tipos de residuos corresponden al capitulo 17 de la citada Lista Europea, titulado “Residuos de la
construccion y demolicion” y al capitulo 15 titulado “Residuos de envases”. También se incluye un
concepto relativo a la basura doméstica generada por los operarios de la obra.

Los residuos que en la lista aparecen sefialados con asterisco (*) se consideran peligrosos de
conformidad con la Directiva 91/689/CEE.

La estimacion de pesos y volimenes de los residuos se realiza a partir del dato de la
superficie construida total aproximada del edificio, que en este caso es: S = 254,82 m?
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Cédigo RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION Peso (t) | Vol. (m?)
De naturaleza pétrea

170101 Hormigén 22,23 14,82
Mezclas de hormigon, ladrillos, tejas y materiales ceramicos,

170107 distintas a las especificadas en el cédigo 17 01 06 (1) 101,88 64,83

17 02 02 Vidrio 0,93 0,65
Residuos mezclados de construccion y demolicion distintos a los

170904 especificados en los codigos 17 09 01(2), 17 09 02 (3) y 17 09 03 (4) 9,26 6.48

De naturaleza no pétrea

170201 Madera 0,74 1,39

17 02 03 Plastico 27,79 46,31
Mezclas bituminosas distintas a las especificadas en el cédigo

17 03 02 17 03 01 (5) 9,26 9,26

17 04 07 Metales mezclados 4,63 1,85

170411 Cables distintos a los especificados en el codigo 17 04 10 (6) 0,18 0,18
Materiales de aislamiento distintos a los especificados en los

170604 | ¢6digos 17 06 01(7) y 17 06 03 (8) 0,93 9,26
Materiales de construccion a partir de yeso distintos a los

170802 especificados en el codigo 17 08 01 (9) 0.37 0,93

Potencialmente peligrosos y otros

1501 06 Envases mezclados 0,93 4,63

15 01 10 * Envases que contienen restos de sustancias peligrosas o estan 0.09 0,46
contaminados por ellas

1704 10 * Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras 0.18 0.18
sustancias peligrosas

200301 Mezcla de residuos municipales (basura) 12,97 18,52

NOTAS :

(1) 17 01 06 — Mezclas, o fracciones separadas, de hormigon, ladrillos, tejas y materiales ceramicos, que contienen sustancias peligrosas.

(2) 17 09 01 — Residuos de construccién y demolicién que contienen mercurio.
(3) 17 09 02 — Residuos de construccién y demolicién que contienen PCB.

(4) 17 09 03 — Otros residuos de construccion y demolicion (incluidos los residuos mezclados) que contienen sustancias peligrosas.
(5) 17 03 01 — Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla.

(6) 17 04 10 — Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras sustancias peligrosas.
(7) 17 06 01 — Materiales de aislamiento que contienen amianto.

(8) 17 06 03 — Otros materiales de aislamiento que consisten en, o contienen, sustancias peligrosas.
(9) 17 08 01 — Materiales de construccion a partir de yeso contaminados con sustancias peligrosas.
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2.-MEDIDAS DE PREVENCION DE RESIDUOS EN LA OBRA OBJETO DEL PROYECTO

En la lista anterior puede apreciarse que la mayor parte de los residuos que se generaran en
la obra son de naturaleza no peligrosa. Entre ellos predominan los residuos precedentes de la
apertura de rozas en la albaiiileria y/o la estructura (forjados) para el paso y la colocacion de
instalaciones empotradas, asi como otros restos de materiales inertes. Para este tipo de
residuos no se prevé ninguna medida especifica de prevencion mas alla de las que implica un
manejo cuidadoso.

Con respecto a las moderadas cantidades de residuos contaminantes o peligrosos
procedentes de restos de materiales o productos industrializados, asi como los envases
desechados de productos contaminantes o peligrosos, se tratardn con precaucion y
preferiblemente se retiraran de la obra a medida que se vayan empleando.

En este sentido, el Constructor se encargard de almacenar separadamente estos residuos
hasta su entrega al “gestor de residuos” correspondiente y, en su caso, especificara en los
contratos a formalizar con los subcontratistas la obligacién que éstos contraen de retirar de la
obra todos los residuos generados por su actividad, asi como de responsabilizarse de su
gestion posterior.

3.-OPERACIONES DE REUTILIZACION, VALORIZACION O ELIMINACION A QUE SE
DESTINARAN LOS RESIDUOS QUE SE GENERARAN EN LA OBRA

En la tabla siguiente se indican los tipos de residuos que van a ser objeto de valorizacién
dentro de la obra, asi como el sistema a emplear por el Constructor para conseguir dicha
valorizacion.

Cdédigo RESIDUOS A VALORIZAR EN LA OBRA Sistema

170101 Hormigén RELLENOS

17 01 07 Mezclas de hormigon, ladrillos, tejas y materiales ceramicos, distintas |
a las especificadas en el cédigo 17 01 06

17 02 02 Vidrio e

Materiales de construccién a partir de yeso distintos a los

1708 02 especificados en el codigo 2708020 | T

Residuos mezclados de construccion y demolicion distintos a los

170904 | ogpecificados en los codigos 17 09 01(2), 17 09 02 (3) y 17 09 03 (4) RELLENOS

En el plano que se incluye en el punto 5 de este estudio, se sefialan las zonas de la obra
donde se iran colocando estos residuos, que antes de ser recubiertos con otros materiales
mas superficiales seran objeto de regularizacién, riego, nivelacién y compactacion.

No se prevén actividades de reutilizacion o eliminacion de los residuos de construccion y
demolicidon generados en la obra definida en el presente proyecto, si bien posteriormente
podrian ser desarrolladas por parte del “gestor de residuos” o las empresas con las que éste
se relacione, una vez efectuada la retirada de la obra.

En la tabla siguiente se indican los tipos de residuos que van a ser objeto de entrega a un
gestor de residuos, con indicacién de la frecuencia con la que su retirada debera llevarse a
cabo.
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Cddigo RESIDUOS A ENTREGAR A UN GESTOR Frecuencia

170201 | Madera ESPORADICA

17 02 03 Plastico ESPORADICA

17 03 02 Mezclas bituminosas distintas a las del cddigo 17 03 01 ACELERADA

17 04 07 Metales mezclados ACELERADA

1704 10 * Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras ACELERADA

sustancias peligrosas

170411 Cables distintos a los especificados en el codigo 17 04 10 ACELERADA

Materiales de aislamiento distintos a los especificados en los "
170604 | c6digos 17 06 01 y 17 06 03 ESPORADICA

15 01 06 Envases mezclados ESPORADICA

Envases que contienen restos de sustancias peligrosas o estan

*
150110 contaminados por ellas

ACELERADA

200301 Mezcla de residuos municipales (basura) ACELERADA (1)

La frecuencia ESPORADICA puede consistir en la retirada de los residuos cada vez que el contenedor instalado a tal efecto
esté lleno; o bien de una sola vez, en la etapa final de la ejecucién del edificio.

La frecuencia ACELERADA indica que los residuos se iran retirando separadamente (preferiblemente cada dia) a medida que
se vayan generando. A esta categoria corresponden los residuos producidos por la actividad de los subcontratistas.

(1) - La basura doméstica generada por los operarios de la obra se llevara diariamente a los contenedores municipales.

4.-MEDIDAS PARA LA SEPARACION DE LOS RESIDUOS EN OBRA

Dado que las cantidades de residuos de construccién y demolicion estimadas para la obra
objeto del presente proyecto son superiores a las asignadas a las fracciones indicadas en el
punto 5 del articulo 5 del RD 105/2008, se debera de realizar la separacién de los residuos
por fracciones.

No obstante, los residuos de las categorias a las que se ha asignado una eliminacion
ACELERADA se retiraran de la obra separadamente, de acuerdo con sus caracteristicas.

Aquellos a los que se ha asignado una eliminacién de tipo ESPORADICO, podran ser almacenados en un
contenedor temporal de modo conjunto.
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5.-PLANO DE LAS INSTALACIONES PREVISTAS PARA EL ALMACENAMIENTO,
MANEJO, SEPARACION Y, EN SU CASO, OTRAS OPERACIONES DE GESTION DE LOS
RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION DENTRO DE LA OBRA

Fecha de la
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6.-PRESCRIPCIONES DEL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

DEL PROYECTO

Se atenderan los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados de la
licencia de obras), especialmente si obligan a la separacién en origen de determinadas
materias objeto de reciclaje o deposicidon. En este Ultimo caso se debera asegurar, por
parte del contratista, la realizacion de una evaluacion econdémica de las condiciones en las
gue es viable esta operacion. Y también, considerar las posibilidades reales de llevarla a
cabo: que la obra o construccion lo permita y que se disponga de plantas de
reciclaje/gestores adecuados.

En la contratacion de la gestién de los RCDs se debera asegurar que los destinos finales (Planta de
Reciclaje, Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de plasticos/madera ...) sean centros
autorizados. Asi mismo el Constructor debera contratar sélo transportistas o gestores autorizados e
inscritos en los registros correspondientes. Se realizard un control documental, de modo que los
transportistas y gestores de RCDs deberan aportar los vales de cada retirada y entrega en destino
final.

Se debera aportar evidencia documental del destino final para aquellos RCDs (tierras,
pétreos...) que sean reutilizados en otras obras o proyectos de restauracion.

Los residuos de caracter urbano generados en las obras (restos de comidas, envases,
lodos de fosas sépticas...) seran gestionados de acuerdo con los preceptos marcados por
la legislacion vigente y las autoridad municipales.

7.-VALORACION DEL COSTE PREVISTO DE LA GESTION DE LOS RESIDUOS DE

CONSTRUCCION Y DEMOLICION DE LA OBRA

El coste previsto para la gestion de los residuos de construccion y demolicion de la obra
descrita en el presente proyecto esta incluido en capitulo independiente en cada una de las
fases en las que se desglosa el presupuesto del proyecto.

Oviedo, 31 de marzo de 2015

José Ramoén Fernandez Molina
Arquitecto,
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5.2. PLAN DE CONTROL DE CALIDAD.
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Se prescribe el presente Plan de Control de Calidad, como anejo al presente proyecto, con el
objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el RD 314/2006, de 17 de marzo por el que se
aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Antes del comienzo de la obra el Director de la Ejecucion de la Obra realizara la planificacion
del control de calidad correspondiente a la obra objeto del presente proyecto, atendiendo a
las caracteristicas del mismo, a lo estipulado en el Pliego de Condiciones de éste, y a las
indicaciones del Director de Obra, ademas de a las especificaciones de la normativa de
aplicacion vigente. Todo ello contemplando los siguientes aspectos:

1.- El control de recepcién de productos, equipos y sistemas
2.- El control de la ejecucién de la obra
3.- El control de la obra terminada

Para ello:

A) El Director de la Ejecucion de la Obra recopilara la documentacion del control realizado,
verifcando que es conforme con lo establecido en el proyecto, sus anejos y
modificaciones.

B) El Constructor recabara de los suministradores de productos y facilitara al Director de Obra
y al Director de la Ejecucion de la Obra la documentacion de los productos anteriormente
seflalada, asi como sus instrucciones de uso y mantenimiento, y las garantias
correspondientes cuando proceda; y

C) La documentacion de calidad preparada por el Constructor sobre cada una de las
unidades de obra podra servir, si asi lo autorizara el Director de la Ejecucion de la Obra,
como parte del control de calidad de la obra.

Una vez finalizada la obra, la documentacion del seguimiento del control sera depositada por
el Director de la Ejecucion de la Obra en el Colegio Profesional correspondiente o, en su caso,
en la Administracién Publica competente, que asegure su tutela y se comprometa a emitir
certificaciones de su contenido a quienes acrediten un interés legitimo.

1.- Control de recepcién en obra de productos, equipos y sistemas

El control de recepcion abarcara ensayos de comprobacion sobre aquellos productos a los
que asi se les exija en la reglamentacion vigente, en el documento de proyecto o por la
Direccion Facultativa. Este control se efectuara sobre el muestreo del producto, sometiéndose
a criterios de aceptacion y rechazo y adoptandose en consecuencia las decisiones
determinadas en el Plan o, en su defecto, por la Direccion Facultativa.

El Director de Ejecucidn de la Obra cursara instrucciones al Constructor para que aporte
certificados de calidad, el marcado CE para productos, equipos Yy sistemas que se incorporen
ala obra.

Durante la obra se realizaran los siguientes controles:

1.1.- Control de la documentacién de los suministros

Los suministradores entregaran al Constructor, quien los facilitara al Director de Ejecucion de la
Obra, los documentos de identificacion del producto exigidos por la normativa de obligado
cumplimiento y, en su caso, por el proyecto o por la Direccibn Facultativa. Esta
documentacion comprendera, al menos, los siguientes documentos:

- Los documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado.
- El certificado de garantia del fabricante, frmado por persona fisica.

- Los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas
reglamentariamente, incluida la documentacién correspondiente al marcado CE de los
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productos de construccion, cuando sea pertinente, de acuerdo con las disposiciones que
sean transposicion de las Directivas Europeas que afecten a los productos suministrados.

1.2.- Control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad
El suministrador proporcionara la documentacioén precisa sobre;

- Los distintivos de calidad que ostenten los productos, equipos o sistemas suministrados, que
aseguren las caracteristicas técnicas de los mismos exigidas en el proyecto y
documentara, en su caso, el reconocimiento oficial del distintivo de acuerdo con lo
establecido en el articulo 5.2.3 del capitulo 2 del CTE.

- Las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y
sistemas innovadores, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.5 del capitulo 2 del
CTE, y la constancia del mantenimiento de sus caracteristicas técnicas.

El Director de la Ejecucion de la Obra verificara que esta documentacion es suficiente para la
aceptacion de los productos, equipos y sistemas amparados por ella.

1.3.- Control mediante ensayos

Para verificar el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE puede ser necesario, en
determinados casos, realizar ensayos y pruebas sobre algunos productos, segin lo establecido
en la reglamentacion vigente, o bien segun lo especificado en el proyecto u ordenados por
la Direccion Facultativa.

La realizacion de este control se efectuara de acuerdo con los criterios establecidos en el
proyecto o indicados por la Direccién Facultativa sobre el muestreo del producto, los ensayos
arealizar, los criterios de aceptacion y rechazo y las acciones a adoptar.

2.- Control de ejecucién de |la obra

De aquellos elementos que formen parte de la estructura, cimentacién y contencion, se
debera contar con el visto bueno del arquitecto Director de Obra, a quién debera ser puesto
en conocimiento por el Director de Ejecuciéon de la Obra cualquier resultado anémalo para
adoptar las medidas pertinentes para su correccion.

Durante la construccion, el Director de la Ejecucién de la Obra controlara la ejecucion de
cada unidad de obra verificando su replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta
ejecucion y disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, asi como las
verificaciones y demas controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado
en el proyecto, la legislacion aplicable, las normas de buena practica constructiva y las
instrucciones de la Direccién Facultativa. En la recepcion de la obra ejecutada se tendran en
cuenta las verificaciones que, en su caso, realicen las Entidades de Control de Calidad de la
Edificacion.

Se comprobara que se han adoptado las medidas necesarias para asegurar la
compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y sistemas constructivos.

En el control de ejecuciéon de la obra se adoptaran los métodos y procedimientos que se
contemplen en las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos,
equipos y sistemas innovadores, previstas en el articulo 5.2.5 del CTE.

En concreto, para:

2.1.- LAEJECUCION DE LA ESTRUCTURA DE HORMIGON

Se llevard a cabo segun el nivel de control NORMAL prescrito en la Instruccion EHE,
debiéndose presentar su planificacion previamente al comienzo de la obra.

2.2.- EL HORMIGON ESTRUCTURAL

Se llevara a cabo segln el nivel de control ESTADISTICO prescrito en la Instruccion EHE,
debiéndose presentar su planificacion previamente al comienzo de la obra.
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2.3.- EL ACERO PARA HORMIGON ARMADO

Dado que el acero debera disponer de la Marca AENOR, se llevara a cabo el control prescrito
en la Instruccién EHE para los productos que estan en posesion de un distintivo de calidad
oficialmente reconocido.

2.4.- OTROS MATERIALES
El Director de la Ejecucion de la Obra establecera, de conformidad con el Director de la
Obra, la relaciéon de ensayos y el alcance del control preciso.

3.- Control de la obra terminada

Se realizaran las pruebas de servicio prescritas por la legislacion aplicable, programadas en el
Programa de Control y especificadas en el Pliego de Condiciones, asi como aquéllas
ordenadas por la Direccidon Facultativa.

De la acreditacion del control de recepcidén en obra, del control de ejecucién y del control

de recepcion de la obra terminada, se dejarad constancia en la documentaciéon de la obra
ejecutada.

Oviedo, 31 de marzo de 2015

José Ramoén Fernandez Molina
Arquitecto.

JOSE RAMON FERNANDEZ MOLINA arquitecto 109
C/Ventura Rodriguez 4, 33004-Oviedo, Tfno/Fax: 98.523.50.31
akroteria.grupo@gmail.com www.jrffmolinaarquitecto.com




PROYECTO DE NUEVO ARCHIVO GENERAL
DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL CANTABRICO

OVIEDO ASTURIAS
5.3. PROGRAMA DE MANTENIMIENTO.
JOSE RAMON FERNANDEZ MOLINA arquitecto 110
C/Ventura Rodriguez 4, 33004-Oviedo, Tfno/Fax: 98.523.50.31

akroteria.grupo@gmail.com www jifmolinaarquitecto.com



PROYECTO DE NUEVO ARCHIVO GENERAL
DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL CANTABRICO
OVIEDO ASTURIAS

1.1 ESTRUCTURA

ELEMENTO: CIMENTACION
RECOMENDACIONES DE USO
-GENERALIDADES

- Antes de planificar cualquier actuacion de obras de mantenimiento, reforma o modificacién sobre estos elementos,
debera asegurarse mediante el asesoramiento técnico y legal oportunos, de la viabilidad y procedimiento a seguir
para ello, a la vista de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado, de Ordenacién de la Edificacion, y
normativa siguiente.

- El Decreto 205/2003 de la Consejeria de Fomento, establece la necesidad de redactar una Memoria Habilitante,
suscrita por técnico competente para obras en elementos comunes de un edificio que no precisen Proyecto Técnico, y
dirigidas asimismo, por técnico competente.

- En todas las actuaciones que se lleven a cabo para reformas, mantenimiento y conservacion del edificio y/o viviendas,
se tendran en cuenta los principios de prevencion de riesgos laborales de la Ley 35/1995. Asimismo, si por el tipo de
actuacion fuera necesario redactar un proyecto técnico o una memoria habilitante, debera contarse con la posibilidad
de redactar un Estudio de Seguridad y Salud Laboral o Estudio Basico de Seguridad y Salud laboral y el correspondiente
Plan en su desarrollo, suscritos por técnico/s competente/s, actuando, entonces, en base al Real Decreto 1627/1997 y al
Decreto de la Consejeria de Fomento 205/2003.

- Debe evitarse cualquier tipo de cambios en el sistema de cargas de las diferentes partes del edificio. En el caso de que
se necesite introducir modificaciones o cualquier cambio de uso, debe consultarse con un técnico competente,
preferentemente con el autor del Proyecto.

- Las lesiones (grietas y desplomes) en la cimentacion no se aprecian directamente y se detectan a partir de reflejos en
otros elementos, como techos o paredes, por lo que es necesario la intervencién de un técnico competente para que
emita un informe sobre ello.

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

Permanentemente (usuarios):

- Vigilar las alteraciones de importancia efectuadas en terrenos proximos, para nuevas construcciones, conducciones
de instalaciones, obras de urbanizacion, fugas en conducciones de agua, saneamiento, etc.

- Observar, después de periodos de fuertes lluvias, las posibles humedades y el buen funcionamiento de los drenajes y
desagues.

- Observar la aparicion de grietas o deformaciones en las partes vistas del edificio, contratando una inspeccién a
realizar por técnico competente en ese caso.

Cada 2 afios (especialista):
- Comprobacién del estado general y buen funcionamiento de los conductos de drenaje y desagues.
Cada 10 afios (Técnico competente):

-Inspeccién general y estudio técnico de los elementos que conforman la cimentaciéon y muros de contencion, para la
renovacion de la Cédula de Habitabilidad.

1. 2. ESTRUCTURA

ELEMENTO: ESTRUCTURA VERTICAL

RECOMENDACIONES DE USO

- GENERALIDADES

- Antes de planificar cualquier actuacion de obras de mantenimiento, reforma o modificacion sobre estos elementos,
debera asegurarse mediante el asesoramiento técnico y legal oportunos, de la viabilidad y procedimiento a seguir
para ello, a la vista de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado, de Ordenacion de la Edificacion, y
normativa siguiente.

- El Decreto 205/2003 de la Consejeria de Fomento, establece la necesidad de redactar una Memoria Habilitante,
suscrita por técnico competente para obras en elementos comunes de un edificio que no precisen Proyecto Técnico, y
dirigidas asimismo, por técnico competente.

- En todas las actuaciones que se lleven a cabo para reformas, mantenimiento y conservacion del edificio y/o viviendas,
se tendran en cuenta los principios de prevencion de riesgos laborales de la Ley 35/1995. Asimismo, si por el tipo de

actuacion fuera necesario redactar un proyecto técnico o una memoria habilitante, debera contarse con la posibilidad
de redactar un Estudio de Seguridad y Salud Laboral o Estudio Basico de Seguridad y Salud laboral y el correspondiente
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Plan en su desarrollo, suscritos por técnico/s competente/s, actuando, entonces, en base al Real Decreto 1627/1997 y al
Decreto de la Consejeria de Fomento 205/2003.

- Los elementos que forman parte de la estructura del edificio, paredes de carga incluidas, no se pueden alterar sin el
control de un técnico competente. Esta prescripcion incluye la ejecucion de rozas en las paredes de carga y la
apertura de pasos para la redistribucién de espacios interiores.

- No se deben hacer taladros ni rozas en vigas y pilares.

- Se deben evitar las humedades persistentes en los elementos estructurales por sus efectos perniciosos para los mismos.
- Para colgar objetos en los elementos estructurales se preveran tacos y tornillos apropiados

- En soportes no deben apoyarse elementos que produzcan cargas horizontales importantes no previstas.

- En muros no deben adosarse elementos o acopios importantes no previstos.

- En general, para estructuras de fabrica, se propondra una inspeccién segun el programa establecido en el proyecto,
y durante la inspeccion se prestara especial atencién a: fisuras, humedad de cejas o movimientos diferenciales,
alteraciones superficiales de dureza, textura o colorido, signos de corrosién en fabricas armadas o pretensadas. En este
Ultimo tipo de fabricas se debe controlar el nivel de carbonatacion del mortero que recubre las armaduras.

- Las estructuras de acero convencionales de edificacion, situadas en ambientes normales y realizadas conforme a las
prescripciones del Cédigo Técnico de la Edificacién, (Seguridad en caso de incendio) no requieren un nivel de
inspeccioén superior al que se deriva de las inspecciones técnicas rutinarias de los edificios. Es recomendable que estas
inspecciones se realicen al menos cada 10 afios, salvo en el caso de la primera, que podra desarrollarse en un plazo
superior.

- En este tipo de inspecciones se prestara especial atencién a la identificacion de los sintomas de dafios estructurales,
que normalmente seran de tipo ductil y se manifiestan en forma de dafios de los elementos inspeccionados
(deformaciones excesivas causantes de fisuras en cerramientos, por ejemplo)También se identificaran las causas de
patologias potenciales (humedades por filtracion o condensacién, actuaciones inadecuadas de uso, etc.)

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

Permanentemente (usuarios):

Estar atentos a la aparicion de determinados sintomas que avisarian sobre lesiones en la estructura, como:

- Deformaciones: desplomes de paredes, fachadas y pilares.

- Fisuras y grietas: en paredes, fachadas y pilares.

- Piezas de piedra fracturadas o con grietas verticales.

- Desconchados en las esquinas de los ladrillos ceramicos, revestimientos de hormigén, madera, etc.

- Decoloraciones, ampollas y/o agrietamientos en los revestimientos exteriores de las estructuras de madera.
- Manchas de 6xido en elementos de hormigén armado.

- Pequefios orificios en la madera que desprenden polvo amarillento.

- Humedad en las zonas donde se empotran las vigas en las paredes.

- Reblandecimiento de las fibras de madera.

- Manchas de 6xido en elementos metalicos.

- Aparicion de manchas tras periodos de lluvias o rotura de una conduccién en estructuras de madera,

- Presencia de serrin o de orificios de salida de insectos xil6fagos en las estructuras de madera.

En cualquier caso, habra que solicitar un estudio del problema y procurar soluciones, a realizar por técnico competente.
Cada 2 afios (especialista):

- Renovacion de la proteccion de la madera exterior de la estructura vertical, respetando, en todo caso, los plazos
establecidos en el proyecto, asi como las indicaciones del fabricante del revestimiento.

Cada 3 afios (especialista):
- Repintado de la proteccion de elementos metalicos accesibles de la estructura de pilares.

- Al menos una vez cada tres afios se inspeccionaran, y en su caso limpiaran, las superficies vistas de los elementos
estructurales de madera, anotando el estado de conservacion y evaluando los deterioros si los hubiere.

- Cuando los plazos no estén especificados se recomienda que, en general, se apliquen al menos una vez cada tres
afios en las superficies de los elementos estructurales de madera situadas al exterior, siendo conveniente coordinarlo
con los plazos del mantenimiento del resto de la fachada, incluso la carpinteria de huecos.

Cada 5 afios (especialista):

- Revision de los puntos de la estructura vertical de madera con mas posibilidades de humedad.

- Revision del revestimiento de proteccién contra incendios de los perfiles de acero de estructura vertical.
Cada 10 afios (Técnico competente):

- Control de la aparicion de fisuras y grietas y alteraciones ocasionadas por los agentes atmosféricos sobre la piedra
de los muros.

- Control del estado de las juntas y la aparicién de fisuras y grietas en las paredes y pilares de ceramica, en paredes de
bloques de mortero y de bloques de hormigén ligero.
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- Inspeccién el recubrimiento de hormigén de las barras de acero. Se controlara la aparicién de fisuras.

- Control de la aparicion de fisuras, grietas y alteraciones ocasionadas por los agentes atmosféricos sobre la piedra de
los pilares.

- Renovacion del tratamiento de la madera de la estructura vertical contra los insectos y hongos.

- Repintado de la pintura resistente al fuego de la estructura vertical con un producto similar y con un grosor
correspondiente al tiempo de proteccién exigido por la normativa de incendios

- Estudio técnico para la renovacion de la Cédula de Habitabilidad.

- Las fabricas con armaduras de tendel, con sistemas de autoproteccién deben ser inspeccionadas, al menos, cada 10
afios. Se substituiran o renovaran aquellos acabados protectores que por su estado hayan dejado de ser eficaces.

1.3. ESTRUCTURA

ELEMENTO: ESTRUCTURA HORIZONTAL

RECOMENDACIONES DE USO

- GENERALIDADES

- Antes de planificar cualquier actuacion de obras de mantenimiento, reforma o modificacién sobre estos elementos,
debera asegurarse mediante el asesoramiento técnico y legal oportunos, de la viabilidad y procedimiento a seguir
para ello, a la vista de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado, de Ordenacion de la Edificacion, y
normativa siguiente.

-El Decreto 205/2003 de la Consejeria de Fomento, establece la necesidad de redactar una Memoria Habilitante,
suscrita por técnico competente para obras en elementos comunes de un edificio que no precisen Proyecto Técnico, y
dirigidas asimismo, por técnico competente.

- En todas las actuaciones que se lleven a cabo para reformas, mantenimiento y conservacion del edificio y/o viviendas,
se tendran en cuenta los principios de prevencion de riesgos laborales de la Ley 35/1995. Asimismo, si por el tipo de
actuacion fuera necesario redactar un proyecto técnico o una memoria habilitante, debera contarse con la posibilidad
de redactar un Estudio de Seguridad y Salud Laboral o Estudio Basico de Seguridad y Salud laboral y el correspondiente
Plan en su desarrollo, suscritos por técnico/s competente/s, actuando, entonces, en base al Real Decreto 1627/1997 y al
Decreto de la Consejeria de Fomento 205/2003.

- En ninguin caso se abriran huecos en forjados sin un cuidadoso estudio técnico, realizado por técnico competente.

- No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas, por ello, se evitara la concentraciéon de cargas
(colocacién de aparatos pesados sobre una pequeia superficie) que pudieran sobrepasar los limites de Proyecto; y se
evitara, también, el uso inapropiado de los recintos (bailes y convites y otras aglomeraciones) que puedan dafiar la
estructura (atencion a las vibraciones excesivas)

- Para colgar objetos en los forjados se preveran sistemas de cuelgue, tacos y tornillos apropiados.
- En vigas o cerchas no deben colgarse cargas importantes no previstas.

- Las estructuras de acero convencionales de edificacion, situadas en ambientes normales y realizadas conforme a las
prescripciones del Cédigo Técnico de la Edificacion, (Seguridad en caso de incendio) no requieren un nivel de
inspeccion superior al que se deriva de las inspecciones técnicas rutinarias de los edificios. Es recomendable que estas
inspecciones se realicen al menos cada 10 afios, salvo en el caso de la primera, que podra desarrollarse en un plazo
superior.

- En este tipo de inspecciones se prestara especial atencion a la identificacion de los sintomas de dafios estructurales,
gue normalmente seran de tipo ductil y se manifiestan en forma de dafios de los elementos inspeccionados
(deformaciones excesivas causantes de fisuras en cerramientos, por ejemplo. También se identificaran las causas de
patologias potenciales (humedades por filtracidon o condensacién, actuaciones inadecuadas de uso, etc.)

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

Permanentemente (usuarios):

- Con el paso del tiempo es posible que aparezca algun tipo de lesi6bn detectable en la parte inferior o superior de los
forjados, por lo que se debera vigilar los sintomas que pueden servir de aviso de lesiones en los forjados, como:

-Deformaciones: abombamientos en los techos, baldosas de pavimento desencajadas, puertas o ventanas que no
ajustan.

- Fisuras y grietas: en suelos, techos, vigas y dinteles de puertas, balcones y ventanas.
- Desconchados en el revestimiento de hormigon.

- Manchas de 6xido en el revestimiento de hormigoén.

- Manchas de 6xido en elementos metalicos.

- Pequefios orificios en la madera que desprenden polvo amarillento.

-Humedades en las zonas donde se empotren las vigas en las paredes.
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- Reblandecimiento de las fibras de madera.

- Desconchados en las esquinas de los ladrillos ceramicos, revestimientos de hormigén, madera, etc.

- Decoloraciones, ampollas y/o agrietamientos en los revestimientos exteriores de las estructuras de madera.
- Aparicién de manchas tras periodos de lluvias o rotura de una conduccion en estructuras de madera,

- Presencia de serrin o de orificios de salida de insectos xil6fagos en las estructuras de madera.En cualquier caso, habra
gue solicitar un estudio del problema y procurar soluciones, a realizar por técnico competente.

Cada 2 afios (especialista):

- Renovacion de la proteccion de la madera exterior de la estructura horizontal, respetando, en todo caso, los plazos
establecidos en el proyecto, asi como las indicaciones del fabricante del revestimiento.

- Repintado de la proteccion de elementos metalicos accesibles de la estructura horizontal.
Cada 3 afios (especialista):

- Al menos una vez cada tres afos se inspeccionaran, y en su caso limpiaran, las superficies vistas de los elementos
estructurales de madera, anotando el estado de conservacion y evaluando los deterioros si los hubiere.

- Cuando los plazos no estén especificados se recomienda que, en general, se apliquen al menos una vez cada tres
afios en las superficies de los elementos estructurales de madera situadas al exterior, siendo conveniente coordinarlo
con los plazos del mantenimiento del resto de la fachada, incluso la carpinteria de huecos.

Cada 5 afios (especialista):

- Revision de los elementos de madera de la estructura horizontal.

Cada 10 afios (Técnico competente):

- Revision de lesiones en los elementos de hormigén de la estructura horizontal.

- Revision del revestimiento de proteccién contra incendios de los perfiles de acero de la estructura horizontal.
- Control para detectar fisuras o grietas en bovedas tabicadas.

- Renovacion de la pintura resistente al fuego de la estructura horizontal con un producto similar y con un grosor
correspondiente al tiempo de proteccion exigido por la normativa contra incendios.

- Renovacioén del tratamiento de la madera de la estructura horizontal contra los insectos y hongos.
- Estudio técnico para la renovacion de la Cédula de Habitabilidad.

1.4. ESTRUCTURA

ELEMENTO: ESTRUCTURA DE CUBIERTA

RECOMENDACIONES DE USO

- GENERALIDADES

- Antes de planificar cualquier actuacion de obras de mantenimiento, reforma o modificacién sobre estos elementos,
debera asegurarse mediante el asesoramiento técnico y legal oportunos, de la viabilidad y procedimiento a seguir para
ello, a la vista de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado, de Ordenacién de la Edificacion, y
normativa siguiente.

- El Decreto 205/2003 de la Consejeria de Fomento, establece la necesidad de redactar una Memoria Habilitante,
suscrita por técnico competente para obras en elementos comunes de un edificio que no precisen Proyecto Técnico, y
dirigidas asimismo, por técnico competente.

- En todas las actuaciones que se lleven a cabo para reformas, mantenimiento y conservacion del edificio y/o viviendas,
se tendran en cuenta los principios de prevencion de riesgos laborales de la Ley 35/1995. Asimismo, si por el tipo de
actuacion fuera necesario redactar un proyecto técnico o una memoria habilitante, debera contarse con la posibilidad
de redactar un Estudio de Seguridad y Salud Laboral o Estudio Basico de Seguridad y Salud laboral y el correspondiente
Plan en su desarrollo, suscritos por técnico/s competente/s, actuando, entonces, en base al Real Decreto 1627/1997 y al
Decreto de la Consejeria de Fomento 205/2003.

- Al igual que el resto del edificio, la cubierta tiene su propia estructura con una resistencia limitada al uso al que se
destina, por tanto, cuando se quiera modificar reformar la cubierta, el sistema constructivo o el uso, se debera contar
con un estudio técnico minucioso y control especializado de la obra, a realizar por técnico competente.

- No acumular cargas temporales de aparatos o acopio de materiales en cubiertas planas; para instalaciones fijas con
aparatos de cierta entidad en peso, consultar previamente con técnicos competentes, actuando como se indica en el
punto anterior.

- Las estructuras de acero convencionales de edificacion, situadas en ambientes normales y realizadas conforme a las
prescripciones del Codigo Técnico de la Edificacion, (Seguridad en caso de incendio) no requieren un nivel de
inspeccion superior al que se deriva de las inspecciones técnicas rutinarias de los edificios. Es recomendable que estas
inspecciones se realicen al menos cada 10 afios, salvo en el caso de la primera, que podra desarrollarse en un plazo
superior.
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- En este tipo de inspecciones se prestara especial atencion a la identificacion de los sintomas de dafios estructurales,
gue normalmente seran de tipo ductil y se manifiestan en forma de dafios de los elementos inspeccionados
(deformaciones excesivas causantes de fisuras en cerramientos, por ejemplo)También se identificaran las causas de
patologias potenciales (humedades por filtracién o condensacién, actuaciones inadecuadas de uso, etc.)

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

Permanentemente (usuarios):

- Manchas de humedad en los pisos bajo cubierta.

- Deformaciones: abombamientos de techos, tejas desencajadas.

- Fisuras y grietas en techos, aleros, vigas, pavimentos y elementos salientes de cubierta.

- Desconchados en las esquinas de los ladrillos ceramicos, revestimientos de hormigén, madera, etc.

- Decoloraciones, ampollas y/o agrietamientos en los revestimientos exteriores de las estructuras de madera.
- Desconchados en el revestimiento de hormigon.

- Manchas de 6xido en los elementos de hormigén armado.

- Manchas de 6xido en los elementos metalicos.

- Orificios en la madera que desprendan polvillo amarillento.

- Humedades en las zonas donde se empotren vigas en las paredes.

- Reblandecimiento de las fibras de madera.

- Aparicién de manchas tras periodos de lluvias o rotura de una conduccion en estructuras de madera,

- Presencia de serrin o de orificios de salida de insectos xil6fagos en las estructuras de madera

En cualquier caso, habra que solicitar un estudio del problema y procurar soluciones, a realizar por técnico competente.
Cada 2 afios (especialista):

- Renovacion de la proteccion de la madera exterior de la estructura vertical, respetando, en todo caso, los plazos
establecidos en el proyecto, asi como las indicaciones del fabricante del revestimiento.

- Repintado de la proteccion de los elementos metalicos accesibles de la estructura de cubierta.
Cada 3 afios (especialista):

- Al menos una vez cada tres afios se inspeccionaran, y en su caso limpiaran, las superficies vistas de los elementos
estructurales de madera, anotando el estado de conservacion y evaluando los deterioros si los hubiere.

- Cuando los plazos no estén especificados se recomienda que, en general, se apliquen al menos una vez cada tres
afios en las superficies de los elementos estructurales de madera situadas al exterior, siendo conveniente coordinarlo
con los plazos del mantenimiento del resto de la fachada, incluso la carpinteria de huecos.

Cada 5 afios (Técnico competente):

- Control de las juntas y aparicidn de fisuras y grietas en los tabiques conejeros y soleras.

- Control de lesiones en los elementos estructurales, de madera, metalicos o de hormigdén, de la estructura de cubierta.
Cada 10 afos (especialista):

- Repintado, bajo control especializado, de la pintura resistente al fuego de los elementos de acero de la cubierta con
producto similar y con un grosor correspondiente al tiempo de proteccioén exigido por la normativa.

- Renovacion del tratamiento de la madera de la estructura de cubierta contra los insectos y hongos.
Cada 10 afios (Técnico competente):

- Revision de lesiones en los elementos de hormigén.

- Revisidn del revestimiento de proteccion contra incendios de los perfiles de acero.

- Control para detectar fisuras o grietas en bévedas tabicadas.

- Renovacioén de la pintura resistente al fuego de la estructura horizontal con un producto similar y con un grosor
correspondiente al tiempo de proteccidn exigido por la normativa contra incendios, dirigido por técnico especializado.

- Renovacion del tratamiento de la madera contra los insectos y hongos.
- Estudio técnico para la renovacion de la Cédula de Habitabilidad.
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2. 1. FACHADAS

ELEMENTO: CERRAMIENTOS EXTERIORES. REVESTIDOS EXTERIORES.

RECOMENDACIONES DE USO

- GENERALIDADES

- Antes de planificar cualquier actuaciéon de obras de mantenimiento, reforma o modificacién sobre estos elementos,
debera asegurarse mediante el asesoramiento técnico y legal oportunos, de la viabilidad y procedimiento a seguir
para ello, a la vista de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado, de Ordenacion de la Edificacion, y
normativa siguiente.

- El Decreto 205/2003 de la Consejeria de Fomento, establece la necesidad de redactar una Memoria Habilitante,
suscrita por técnico competente para obras en elementos comunes de un edificio que no precisen Proyecto Técnico,
y dirigidas asimismo, por técnico competente.

- En todas las actuaciones que se lleven a cabo para reformas, mantenimiento y conservacion del edificio y/o
viviendas, se tendran en cuenta los principios de prevencién de riesgos laborales de la Ley 35/1995. Asimismo, si por el
tipo de actuacion fuera necesario redactar un proyecto técnico o una memoria habilitante, debera contarse con la
posibilidad de redactar un Estudio de Seguridad y Salud Laboral o Estudio Basico de Seguridad y Salud laboral y el
correspondiente Plan en su desarrollo, suscritos por técnico/s competente/s, actuando, entonces, en base al Real
Decreto 1627/1997 y al Decreto de la Consejeria de Fomento 205/2003.

- Asimismo, se debe contemplar la posibilidad de redactar proyecto especifico para el montaje y uso de andamios
para cuando sea preciso esta instalacion, segun lo establecido en el R. Decreto 2177/2004, de 12 de noviembre.

- Las fachadas en edificios multifamiliares son elementos comunes de los mismos cuya titularidad es la Comunidad de
Vecinos, que contienen partes de uso privativo como terrazas, ventanas, persianas etc., que lo cubren exteriormente y
lo delimitan volumétricamente, protegiéndolo térmica y acusticamente. También constituyen la imagen comunal de
la casa y configuran, con el resto de edificios, el aspecto de la ciudad. El autor del Proyecto posee la propiedad
intelectual del disefio de la fachada. Por tanto, no se permitira modificacion alguna de las fachadas ni de ninguno de
sus componentes, que modifique las caracteristicas de los materiales que lo integran, eliminar elementos, variar sus
dimensiones o alterar su configuracion o su ubicacion, abrir huecos nuevos, etc. sin las oportunas autorizaciones
publicas o privadas, y de acuerdo con las ordenanzas municipales y los estatutos de la Comunidad.

- Un caso especial es la apertura de huecos para toma de vistas o luces en paredes medianeras. No pueden abrirse sin
permiso del propietario colindante, siendo, entonces, conveniente establecerlo en escrituras.

- Los acabados exteriores deben estar permanentemente mantenidos en estado de seguridad por los posibles
desprendimientos sobre la via publica, sobre todo los aplacados, colgados o pegados, dada la especial meteorologia
extremena.

- No debe utilizarse el chorro de arena para limpieza de fachadas.
- Obviamente, para la ejecucion de muros cortina sera necesaria la actuaciéon de técnico competente.

- Las paredes esgrafiadas debe tratarse con mucho cuidado para no dafiar los morteros de cal. Si tienen lesiones es
mejor confiar en un estucador profesional.

- Los azulejos se pueden limpiar con agua caliente, sélo los accesibles desde zonas protegidas. Aquellos que den al
vacio se limpiaran por especialistas con todos los medios de proteccion necesarios. Esta regla es general para todas
las manipulaciones en fachada.

- La obra vista puede limpiarse cepillandola. A veces salen manchas de sales en el mismo ladrillo, que se pueden
cepillar con una disolucion de agua y vinagre. En cualquier caso, por si existiesen materiales mas sensibles, debera
contactarse con técnico competente.

- Las paredes medianeras vistas tendran unas medidas de proteccién a la intemperie similares a las fachadas
generales.

- Debe evitarse el goteo al exterior procedente del riego y limpieza de balcones y terrazas.
- En estos elementos en voladizo se evitara la acumulacion de cargas superiores a las previstas para esa estructura.

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

Permanentemente (usuarios):

- Vigilar las alteraciones de importancia efectuadas en la fachada, que hiciese sospechar de movimientos de la misma
(fisuras, grietas, desplomes, piezas sueltas y humedades) y en alféizares, albardillas, remates, impostas, cornisas y
elementos salientes de fachada, asi como desprendimientos de los revestidos, enfoscados y aplacados, tanto
ceramicos como pétreos.

- Observar, después de periodos de fuertes lluvias y viento, las posibles humedades y los anteriores efectos.

Cada mes (especialista):
- Limpieza de los cristales de muros cortina.
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Cada afo (especialista):

- Comprobacién del correcto funcionamiento de los canales y bajantes de evacuaciéon de los muros parcialmente
estancos.

- Comprobacién de que las aberturas de ventilaciéon de la camara de los muros parcialmente estancos no estan
obstruidas.

- Comprobacion del estado de impermeabilizacién interior.

Cada 6 meses (especialista):
- Limpieza de los paneles de los muros cortina para eliminar polvo.

Cada 2 afios (especialista):

- Limpieza de cornisas.

- Revision del atornillado y de la estructura auxiliar de muros cortina.

- Renovacion del tratamiento superficial de los paneles de madera y fibras de celulosa.
- Repintado de la pintura a la cal.

Cada 3 afios (especialista):
- Repintado de la protecciéon de los elementos metalicos de fachada.
- Revisar las juntas de dilatacion y el sellado de las juntas entre carpinteria y paredes.

- Comprobacion del estado de conservacion del revestimiento: posible aparicion de fisuras, desprendimientos,
humedades o manchas.

- Comprobacién del estado de conservacion de los puntos singulares.

Cada 5 afios (especialista/Técnico competente, segun competencias legales):

- Comprobar los anclajes metalicos y las juntas de los paneles de muros cortinas (renovando lo necesario)

- Revisar las fijaciones de los aplacados, cornisas, impostas, alféizares, albardillas, remates y elementos salientes.
- Estado de los ganchos de servicio (se comprobaran siempre antes de su utilizacion)

- Estado de las pinturas y repintado de pinturas plasticas y al silicato.

- Comprobacion de la posible existencia de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones, en la hoja
principal del cerramiento y su posible revestimiento.

Cada 10 afios (Técnico competente):
- Estado general de las paredes.

- Control de fisuras, grietas y alteraciones sobre los cerramientos de piedra, de bloques de mortero, de fabrica
ceramica, de hormigon ligero, de paneles de hormigoén, etc.

- Comprobacion del estado de limpieza de las llagas o de las aberturas de ventilacion de la camara.
- Inspeccidn y repaso del mortero monocapa.

- Limpieza del estuco a la cal.

- Limpieza y repaso de los esgrafiados.

- Limpieza de los aplacados de piedra.

- Limpieza de la obra de ceramica vista.

- Estudio técnico para la renovaciéon de la Cédula de Habitabilidad.

Cada 20 afios (Técnico competente):

- Ademas de los anteriores correspondientes a los diez afios, renovar el revestido a base de resinas y enfoscados, si es
necesario.
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2.2 FACHADAS

ELEMENTO: VENTANAS, REJAS,BARANDILLAS Y PERSIANAS.
RECOMENDACIONES DE USO
- GENERALIDADES

- Antes de planificar cualquier actuacion de obras de mantenimiento, reforma o modificacién sobre estos elementos,
debera asegurarse mediante el asesoramiento técnico y legal oportunos, de la viabilidad y procedimiento a seguir
para ello, a la vista de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado, de Ordenacién de la Edificacion, y
normativa siguiente.

- El Decreto 205/2003 de la Consejeria de Fomento, establece la necesidad de redactar una Memoria Habilitante,
suscrita por técnico competente para obras en elementos comunes de un edificio que no precisen Proyecto Técnico,
y dirigidas asimismo, por técnico competente.

- En todas las actuaciones que se lleven a cabo para reformas, mantenimiento y conservacion del edificio y/o
viviendas, se tendran en cuenta los principios de prevencién de riesgos laborales de la Ley 35/1995. Asimismo, si por el
tipo de actuacion fuera necesario redactar un proyecto técnico o una memoria habilitante, debera contarse con la
posibilidad de redactar un Estudio de Seguridad y Salud Laboral o Estudio Basico de Seguridad y Salud laboral y el
correspondiente Plan en su desarrollo, suscritos por técnico/s competente/s, actuando, entonces, en base al Real
Decreto 1627/1997 y al Decreto de la Consejeria de Fomento 205/2003.

- No se podra cerrar balcones con carpinteria acristalada, implantar nuevas ventanas, instalar toldos, rétulos, colocar,
colgados o empotrados, aparatos de aire acondicionado, ni modificar la forma nilas dimensiones de la carpinteria
exterior, ni se cambiara su emplazamiento, etc. sin las oportunas autorizaciones de acuerdo con la Ley de Propiedad
Intelectual, las ordenanzas municipales y los estatutos de la Comunidad, ademas de la legislacion y normativa
anteriormente citadas.

- Los nifios deben estar alejados de cualquier hueco de fachadas sin proteccion total, evitando, ademas, la
colocacion de muebles bajo ellos que pudieran servir de acceso a los mismos. Carpinteria y vidrio:

- Ademas de lo ya indicado anteriormente, los aparatos de aire acondicionado no deben sujetarse a los perfiles de las
ventanas.

- Deberan evitarse los golpes, y cerrar las partes practicables con cuidado. No deberan introducirse elementos
extrafios entre las hojas y el cerco y presionar, para no dafiar hojas, cercos y bisagras.

- Deben colocarse burletes flexibles en las ventanas, entre marco y cerco, en cuanto se notasen holguras que
produzcan ruidos o vibraciones.

-Para evitar la penetracion de humedad, mantenga en buen estado de elasticidad el cordén de silicona entre la
carpinteria y el vidrio; sin embargo, los orificios de los perfiles que permiten evacuar el agua de condensacion interior,
deben mantenerse practicables

Persianas:

- En las persianas enrollables de madera o aluminio debe evitarse forzar los listones cuando pierdan la horizontalidad, y
en persianas de éste o cualquier otro material, cuando se queden encalladas en las guias.

- Para limpieza se debe usar a) en cristales: agua jabonosa tibia sin utilizar bayetas secas que pudiesen rayar el vidrio;
b) para el aluminio y PVC (ventanas o persianas) detergentes no alcalinos y agua caliente, con un trapo suave o
esponja; c) para madera, tanto persianas como ventanas, un producto a base de ceras con trapos suaves.

- Al subir y bajar las persianas, debe hacerse suavemente, para evitar la rotura de lamas o el descuelgue del eje del
tambor, asi como desencajar los topes o la salida de la cinta de sus guias.

- Para un mejor discurrir de la cinta puede suavizarse la caja donde se alberga la misma con vaselina.

- Si se prevé una ausencia prolongada, no deje totalmente la persiana permitiendo pequefas holguras entre lamas, ya
que la concentraciéon de calor la deformara.

Rejas, celosias y barandillas:
- No deben utilizarse como apoyos de andamios ni para sujetar maquinas o elementos destinados a subir pesos.

- Cuelgue las macetas de las barandillas hacia el interior de balcones y terrazas, nunca hacia fuera, evitando, en todo
caso una carga excesiva.

- Debe vigilarse con interés los anclajes y sujecion de las barandillas.

- Aligual que lo dicho para cualquier tipo de hueco en fachadas, no adose muebles a las barandillas que puedan
servir de escala a las personas.

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

Permanentemente (usuarios):

- Rotura de cristales.

- Fijacion y anclaje de barandillas defectuosos.

- Oxidaciones y corrosiones de elementos metalicos.
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- Ataques de hongos o insectos en elementos de madera.

Cada 6 meses (usuarios):

- Limpieza de ventanas, balcones, persianas, celosias y barandillas.

- Limpieza de canales y orificios de desagiie de las ventanas y balcones.
- Limpieza de las guias de las persianas.

Cada afio (usuarios en zonas accesibles sin riesgo/ especialista):

- Renovacion, si es necesario, del acabado de las ventanas, balcones, persianas y barandillas de madera.
- Limpieza, con producto abrillantador, de los acabados inoxidables o galvanizados

- Comprobar las juntas de estanqueidad en la carpinteria y entre la carpinteria y los vidrios.

- Comprobar las juntas de sellado entre carpinteria y alféizares.

Cada 3 afios (usuarios en zonas accesibles sin riesgo/ especialista):

- Renovacion total de barnices de ventanas, balcones, persianas y barandillas de madera.
- Renovacion del esmalte de las ventanas, balcones, persianas y barandillas de acero.

- Repasar mecanismos de cierre y maniobra.

Cada 5 afios (usuarios en zonas accesibles sin riesgo/ especialista):

- Pulido de los rayados y los golpes de las ventanas y persianas de PVC y aluminio lacado.

- Reposicion de las cintas guia de las persianas, y comprobar topes y guias.

- (Por especialista): Comprobar los elementos de fijjacion y anclaje de las carpinterias, rejas y barandillas.

Cada 10 afios (especialista):
- Limpieza de las barandillas de piedra de la fachada.

Cada 10 afios (Técnico competente):
- Estudio técnico para la renovaciéon de la Cédula de Habitabilidad.
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3.1 CERRAMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES

ELEMENTO: CERRAMIENTO INTERIOR Y FALSOS TECHOS
RECOMENDACIONES DE USO
- GENERALIDADES

- Antes de planificar cualquier actuaciéon de obras de mantenimiento, reforma o modificacién sobre estos elementos,
debera asegurarse mediante el asesoramiento técnico y legal oportunos, de la viabilidad y procedimiento a seguir
para ello, a la vista de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado, de Ordenacion de la Edificacion, y
normativa siguiente.

- El Decreto 205/2003 de la Consejeria de Fomento, establece la necesidad de redactar una Memoria Habilitante,
suscrita por técnico competente para obras determinadas de un edificio que no precisen Proyecto Técnico, y dirigidas
asimismo, por técnico competente. Hay que tener en cuenta que las reformas de particiones interiores pueden alterar
las condiciones de habitabilidad, accesibilidad o de proteccion contra incendios con las que fue concebido el
edificio o sus unidades de ocupacion.

- En todas las actuaciones que se lleven a cabo para reformas, mantenimiento y conservacion del edificio y/o
viviendas, se tendran en cuenta los principios de prevencion de riesgos laborales de la Ley 35/1995. Asimismo, si por el
tipo de actuacion fuera necesario redactar un proyecto técnico o una memoria habilitante, debera contarse con la
posibilidad de redactar un Estudio de Seguridad y Salud Laboral o Estudio Basico de Seguridad y Salud laboral y el
correspondiente Plan en su desarrollo, suscritos por técnico/s competente/s, actuando, entonces, en base al Real
Decreto 1627/1997 y al Decreto de la Consejeria de Fomento 205/2003.

Paredes:

- Los cerramientos interiores son las paredes que forman la separaciéon de las habitaciones en una misma vivienda o
entre espacios interiores del mismo edificio, o la hoja interior del muro compuesto de fachada, si existe.

- Estas paredes no deben soportar pesos que posibiliten la deformacion de las mismas, por lo que las estanterias de
objetos pesados deben apoyarse directamente en los suelos.

- Enlo posible, se evitara realizar rozas en tabiques para conducciones.

- Se ha tener cuidado con las perforaciones en las paredes, porque podria dafiarse alguna conduccioén de
instalaciones. En todo caso se acudira a los croquis de ubicacion de las instalaciones que ha de facilitar el promotor.

- Es conveniente utilizar taladradora eléctrica o manual y tacos para albergar clavos de colgar o empotrar.

- Para prefabricados de tabiques y separaciones en general, deben seguirse las mismas recomendaciones, mas las
que el fabricante haya descrito en particular.

- Las fisuras, grietas y deformaciones de las divisiones interiores suelen ser denuncias de defectos estructurales, por lo
que, en caso de detectarlos, debera consultarse con un técnico competente.

- Si se advierten ruidos, o se oyen nitidamente sonidos de consideracion normales provenientes de espacios ajenos
colindantes, se trata, generalmente, de problemas de aislamiento acustico, que pueden resolverse de mutuo
acuerdo, complementando las paredes con un aislante mas efectivo. Para una determinaciéon mas exacta de la
naturaleza de estas anomalias, debe consultarse con técnico competente.

Falsos techos:
- No colgar ningun objeto directamente de los falsos techos.

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

Permanentemente (usuarios):

- Estar atentos a la aparicion de fisuras, grietas y deformaciones, consultando entonces con un técnico competente.
(También en falsos techos)

- Observar posibles humedades. (También en falsos techos)
- Si aparecen anomalias, consultar con técnico competente

- Cada 10 afios (Técnico competente):

- Estado general de las paredes interiores, sea cual sea el material que las compone (bloques de hormigén, piezas de
yeso, piezas de yeso armado con fibra, madera, pavés, placas de cartdon - yeso, placas alveoladas, etc.)

- Inspeccidn de los falsos techos.
- Estudio técnico para la renovacion de la Cédula de Habitabilidad.
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3. 2 CERRAMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES

ELEMENTO: REVESTIMIENTOS VERTICALES Y HORIZONTALES

RECOMENDACIONES DE USO

GENERALIDADES

- Antes de planificar cualquier actuacion de obras de mantenimiento, reforma o modificacién sobre estos elementos,
debera asegurarse mediante el asesoramiento técnico y legal oportunos, de la viabilidad y procedimiento a seguir
para ello, a la vista de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado, de Ordenacién de la Edificacion, y
normativa siguiente.

- El Decreto 205/2003 de la Consejeria de Fomento, establece la necesidad de redactar una Memoria Habilitante,
suscrita por técnico competente para determinadas obras de un edificio que no precisen Proyecto Técnico, y dirigidas
asimismo, por técnico competente.

- En todas las actuaciones que se lleven a cabo para reformas, mantenimiento y conservacion del edificio y/o
viviendas, se tendran en cuenta los principios de prevencién de riesgos laborales de la Ley 35/1995. Asimismo, si por el
tipo de actuacion fuera necesario redactar un proyecto técnico o una memoria habilitante, debera contarse con la
posibilidad de redactar un Estudio de Seguridad y Salud Laboral o Estudio Basico de Seguridad y Salud laboral y el
correspondiente Plan en su desarrollo, suscritos por técnico/s competente/s, actuando, entonces, en base al Real
Decreto 1627/1997 y al Decreto de la Consejeria de Fomento 205/2003.

- Suelen estar expuestos al desgaste por abrasién, rozamiento y golpes, por lo que necesitan mas mantenimiento y ser
sustituidos con cierta frecuencia, recomendandose guardar cierta cantidad de piezas de repuesto para reparaciones
y no obligar a la sustitucion total del revestimiento.

- Para limpiar enlucidos de yeso o estucos se utilizara un pafo seco y suave; los alicatados con un pafio himedo; los
chapados con agua y detergente neutro; y la madera y corcho con aspiradora o gamuza seca. En general, se evitara
el contacto con elementos abrasivos, limpiandose con productos suaves

- Cuando se observen anomalias en los revestimientos no imputables al uso, se consultara con técnico competente,
pues podrian ocultar problemas en los soportes de mayor preocupacion.

- La accion del agua deteriora las paredes y sus revestidos de yeso.

- Cuando sea necesario pintar revocos se usaran pinturas compatibles con el revestido del soporte. Los estucados son
resistentes y permiten una limpieza frecuente.

- Antes de taladrar un azulejo, se hara una incisién golpeando con un punzén, evitando las esquinas y bordes de las
piezas.

- Rellenar las juntas huecas entre azulejos y sanitarios con silicona.

- Si detecta abombamientos o sonidos huecos en el alicatado, coloque una cinta adhesiva que evite la caida del
material y los riesgos que ello conlleva, procurando la posterior reparacion debidamente asesorado.

- En las pinturas hay que evitar golpes, rayados, la acciéon del polvo, el contacto (graso) de las personas,

- Las pinturas que protegen elementos metalicos lo hacen contra la oxidacion. Repintar al menor sintoma confiando
en profesional competente (prestar mayor atencién a las barandillas)

- Para limpiar pinturas a la cal y al temple se usara un pafio seco; las de cemento y silicato, agua y cepillo; las pinturas
plasticas y esmaltes, esponja y agua jabonosa; y para los barnices al exterior se tendra en cuenta que es la protecciéon
de la madera, utilizando esponja o pafio humedecido, sin alcohol ni disolventes.

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

Permanentemente (usuarios):

- Estar atentos a la aparicion de piezas sueltas, zonas huecas, fisuras, grietas, abombamientos, humedades y
deformaciones en los alicatados y aplacados de piedra natural

- Estar atentos a la aparicion de fisuras, grietas, humedades y abombamiento en los revestimientos sintéticos,
estucados, guarnecidos y enfoscados.

- Estar atentos a la aparicidon de desprendimientos, zonas huecas, humedades, abombamientos, ataque de insectos,
hongos en los revestidos textiles, de papel, de maderay corcho.

- Estar atentos a la aparicion de abombamientos, desprendimientos y humedad en las pinturas.
- Tener piezas de recambio de alicatados y aplacados para posibles reposiciones.

- En todos los casos, si aparecen anomalias, consultar con técnico competente.

Cada mes (usuarios):

- Cepillado o limpieza con aspirador de los revestimientos textiles.

- Cepillado o limpieza de los revestidos con papel.

Cada 6 meses (usuarios en zonas accesibles sin riesgo/ especialistas):

- Limpieza de los revestimientos estucados, aplacados de ceramica, aplacados de piedra natural, de madera, de
corcho y sintéticos.
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Cada afo (usuarios/especialistas):
- Revisar las juntas del alicatado con los aparatos sanitarios.

Cada 5 afios: (especialista)
- Repintado de los paramentos interiores

- Reiterar el tratamiento de proteccion de los revestimientos de madera, corcho y todos los susceptibles de ser
atacados por insectos y hongos.

- Adherencia con el soporte y estado de juntas y encuentros en los alicatados y revestimientos en general.
Cada 10 afios (Técnico competente):
- Estudio técnico para la renovacion de la Cédula de Habitabilidad.

3. 3 CERRAMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES

ELEMENTO: PAVIMENTOS, ZOCALOS Y PELDAROS.

RECOMENDACIONES DE USO

- GENERALIDADES

- Antes de planificar cualquier actuacion de obras de mantenimiento, reforma o modificacién sobre estos elementos,
debera asegurarse mediante el asesoramiento técnico y legal oportunos, de la viabilidad y procedimiento a seguir
para ello, a la vista de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado, de Ordenacion de la Edificacion, y
normativa siguiente.

- El Decreto 205/2003 de la Consejeria de Fomento, establece la necesidad de redactar una Memoria Habilitante,
suscrita por técnico competente para determinadas obras de un edificio que no precisen Proyecto Técnico, y dirigidas
asimismo, por técnico competente.

- En todas las actuaciones que se lleven a cabo para reformas, mantenimiento y conservacion del edificio y/o
viviendas, se tendran en cuenta los principios de prevencion de riesgos laborales de la Ley 35/1995. Asimismo, si por el
tipo de actuacion fuera necesario redactar un proyecto técnico o una memoria habilitante, debera contarse con la
posibilidad de redactar un Estudio de Seguridad y Salud Laboral o Estudio Basico de Seguridad y Salud laboral y el
correspondiente Plan en su desarrollo, suscritos por técnico/s competente/s, actuando, entonces, en base al Real
Decreto 1627/1997 y al Decreto de la Consejeria de Fomento 205/2003.

- Los pavimentos, como todos los elementos constructivos, tienen una duracion limitada y, como los revestimientos
interiores, estan muy expuestos al deterioro por abrasiéon, rozamiento y golpes.

- Son materiales que precisan un buen mantenimiento y limpieza y que, segun sus caracteristicas, deben sustituirse con
frecuencia. Hay que evitar golpes o impactos con objetos pesados, duros y punzantes. No hay que arrastrar
directamente ese tipo de objetos y muebles sobre el suelo, y si hay que hacerlo, se debe proteger con fieltro o similar.

- Las piezas desprendidas o rotas deben sustituirse rApidamente para evitar que afecten negativamente a las
contiguas. Asimismo, se deben revisar y reponer las juntas dafiadas, para evitar roturas y filtraciones de agua

- Se recomienda conservar una cierta cantidad de los materiales utilizados en pavimentos para corregir futuros
desperfectos y en prevision de pequefias reformas.

- Cuando se observen anomalia no imputables al uso, debe consultarse con técnico competente, sobre todo si se
sospecha que el problema pudiese provenir de problemas del forjado o la solera de soporte. En todos los casos, si
aparecen anomalias, consultar con técnico competente

Limpieza, pulimento y protecciéon de los pavimentos:
a) Generalidades:

- El agua jabonosa o detergente neutro es el elemento habitual en la limpieza de pavimentos, pero debe usarse con
prudencia en materiales como la madera y otros similares, ya que obviamente se degrada con la excesiva humedad.
Hay que procurar secar cuanto antes el suelo mojado, para evitar filtraciones a los pisos inferiores

- Como norma general, se evitara el contacto con elementos abrasivos y, si ha de utilizarse lejia, los acidos o el
amoniaco, debe hacerse con prudencia. Asimismo, debe tenerse en cuenta que los abrillantadores no son
recomendables porque pueden aumentar la adherencia del polvo.

b) Pavimentos de hormigoén:

- Pueden limpiarse con una fregona himeda o con un cepillo empapado de agua y detergente neutro.
- Se pueden cubrir con un producto impermeabilizante que haga mas facil la limpieza.

c) Marmol:

- Sélo necesitan una limpieza frecuente, se barreran y fregaran con agua jabonosa o detergente neutro descartando,
el “salfuman” o acido muriatico, acido clorhidrico, detergentes alcalinos (sosa caustica) ni productos abrasivos.
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- Si se desea abrillantar, debe hacerse con ceras liquidas especificas.

- El marmol admite nuevo pulimento.

d) Pizarras:

- La pizarra se puede fregar con productos de limpieza o con sosa diluida en agua, pero no con jabon.
e) Terrazo y mosaico hidraulico:

- No requiere una conservacion especial, pero es muy sensible a los acidos.

- La limpieza sera frecuente, barriendo y fregando con jabones neutros o detergentes liquidos, descartando, también,
los productos sefialados para el marmol.

- Si se desea abrillantar puede utilizarse cera a la silicona o cualquier otro producto comercial especifico.
- El terrazo admite el pulimento cuando su aspecto desmejore.
f) Ceramica porosa:

- Se manchan con facilidad, pudiéndose limpiar mediante un trapo humedecido en vinagre hirviendo (con la debida
precaucion al hacerlo) y fregandola después con agua jabonosa.

- Se pueden barnizar o encerar después de tratarlas con varias capas de aceite de linaza.
g) Ceramica esmaltada:

- S6lo necesitan una limpieza frecuente, barriendo y fregando. Se utilizaran jabones neutros o detergentes liquidos,
descartando acidos fuertes.

- Su resistencia superficial es variada, por lo que se adecuaran a los usos establecidos. Los golpes contundentes
pueden romperlas o desconcharlas. Los materiales ceramicos de gres exigen un trabajo de mantenimiento reducido y
no son atacados por productos quimicos normales en cuanto a su agresividad.

h) Corcho:
- Son flexibles y elasticos, aunque menor durabilidad que la madera.

- La resistencia al rozamiento y a las acciones derivadas del uso dependen del tipo de barniz protector utilizado. Es
conveniente que el barniz sea de la mayor calidad ya que resulta dificil y caro el pulido y rebarnizado.

i) Pavimentos de goma y sintéticos:
- Se barreran y fregaran con un trapo poco humedo con una solucién suave de detergente.
- Se pueden abrillantar con una emulsion, desechando los disolventes.

- El comportamiento frente al uso continuado a que se ven sometidos es muy diferente, por lo que se seguiran las
recomendaciones del fabricante del producto.

j) Madera:

- Es conveniente que los pavimentos de madera no sufran cambios importantes y bruscos de temperatura y humedad,
por lo que conviene mantener una humedad constante, lo que puede facilitar el empleo de un humidificador.

- La madera es muy sensible a la humedad, por lo que debe evitarse la produccion de vapor de agua o el vertido
directo del liquido. La madera himeda es mas atacable por hongos e insectos y es necesario estar atento en este
caso.

- Las maderas mas blandas precisan una conservacién mas cuidada. Los objetos punzantes, como los tacones
estrechos de algunos zapatos, son especialmente perjudiciales.

- Para proteger la superficie es conveniente utilizar barnices de resistencia y elasticidad elevadas.

- La limpieza se realizara en seco, quitando las manchas con un trapo humedecido en amoniaco. Si el acabado es
encerado, no se puede fregar, se haran barridos y abrillantado con trapo de lana o enceradora eléctrica. Si pierde
brillo se encerara de nuevo, debiendo eliminar la cera vieja en cuanto el grueso de la misma sea excesivo y, para ello,
se puede utilizar un cepillo metalico y un desengrasante especial o la misma enceradora eléctrica con un accesorio
especial. Se pasara el aspirador y se volvera a encerar.

- Al parqué de madera, si esta barnizado, se le debe pasar un pafio himedo o una fregona poco humedecida. El
parqué no es susceptible de ser empapado ni mojado con agua caliente.

k) Pavimentos textiles y moquetas:

- Al tener este tipo de pavimentos muy diversas caracteristicas que no admiten la generalizacién, se aconseja seguir
las instrucciones del fabricante.

- Precisan una frecuente eliminacion de polvo, a ser posible, a diario; y una limpieza periédica con espuma seca.

- Las moquetas y materiales sintéticos son combustibles, aunque habitualmente incorporan ignifugantes en su
composicion.

- Algunas moquetas acumulan electricidad estatica, lo que puede ocasionar molestas descargas, lo que puede
aliviarse utilizando productos de limpieza especiales a esos efectos.

|) Pavimentos de P.V.C.:

- Tanto los pavimentos plasticos como el linéleo se barreran y fregaran con trapo poco himedo y con una solucién
suave de detergente. Se pueden abrillantar con emulsiones especificas, pero no pueden usarse sobre ellos productos
disolventes.

- La transmision de agua por las juntas bajo el pavimento deterioran la adhesion al soporte.
- Estos materiales acumulan electricidad estatica, lo que puede ocasionar molestas descargas, lo que puede aliviarse
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utilizando productos de limpieza especiales a esos efectos.

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

Permanentemente (usuarios):

- Observar la aparicidon de hundimientos, fisuras, grietas, humedades y abombamientos en cualquier tipo de
pavimento, y de piezas sueltas en aquellos que las contengan (piedra natural, ceramicos, parqué, etc.

- En todos los casos, si aparecen anomalias, consultar con técnico competente
- Tener piezas de recambio de alicatados y aplacados para posibles reposiciones.

Cada 6 meses (especialista):

- Abrillantado del terrazo y mosaico hidraulico.

- Encerado de los pavimentos de ceramica natural porosa.
- Limpieza de la moqueta con espuma seca.

Cada 2 afios (especialista):
- Estado de las juntas en aquellos pavimentos con despiece.

Cada 10 afios (especialista):
- Pulido y barnizado en los pavimentos de corcho y de parqué.

- Renovacion del tratamiento ignifugante de la moqueta (o en menos plazo segun las caracteristicas del certificado
de garantia)

Cada 10 afios (Técnico competente):
- Estudio técnico para la renovacion de la Cédula de Habitabilidad.

3. 4ACERRAMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES

ELEMENTO: CARPINTERIA Y CERRAJERIA INTERIOR

RECOMENDACIONES DE USO

- GENERALIDADES

- Antes de planificar cualquier actuacion de obras de mantenimiento, reforma o modificacién sobre estos elementos,
debera asegurarse mediante el asesoramiento técnico y legal oportunos, de la viabilidad y procedimiento a seguir
para ello, a la vista de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado, de Ordenacion de la Edificacion, y
normativa siguiente.

- El Decreto 205/2003 de la Consejeria de Fomento, establece la necesidad de redactar una Memoria Habilitante,
suscrita por técnico competente para determinadas obras de un edificio que no precisen Proyecto Técnico, y dirigidas
asimismo, por técnico competente.

- En todas las actuaciones que se lleven a cabo para reformas, mantenimiento y conservacion del edificio y/o
viviendas, se tendran en cuenta los principios de prevencién de riesgos laborales de la Ley 35/1995. Asimismo, si por el
tipo de actuacion fuera necesario redactar un proyecto técnico o una memoria habilitante, debera contarse con la
posibilidad de redactar un Estudio de Seguridad y Salud Laboral o Estudio Basico de Seguridad y Salud laboral y el
correspondiente Plan en su desarrollo, suscritos por técnico/s competente/s, actuando, entonces, en base al Real
Decreto 1627/1997 y al Decreto de la Consejeria de Fomento 205/2003.

Puertas cortafuego:

- Si existiesen en zonas comunes interiores del edificio, no puede alterarse sus caracteristicas ni su ubicacion sino es a
través de técnico competente y contando con las pertinentes autorizaciones administrativas.

Puertas y mamparas interiores:

- Deben evitarse golpes y rozaduras en la superficie de las hojas que pueden causarle gran dafio puesto que una gran
proporciéon de carpinteria no es de madera maciza, sino hueca y rellena de material ligero.

- Para mantener la planeidad de las hojas es conveniente que las puertas permanezcan cerradas el mayor tiempo
posible, y se sequen rapidamente si se mojan.

- Hay que evitar los portazos por lo que si alguna puerta, normalmente, ha de permanecer abierta, debe colocarsele
algin mecanismo que trabe la hoja.

- Antes de cepillar las hojas que se encajen en suelos o cercos, debe comprobarse que no se deba a un exceso de
humedad evitable, movimientos de la soleria o un desajuste de las bisagras.
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- La colocacién de topes en el suelo que impida el golpe en las paredes colindantes y sus revestidos, evitara el
deterioro, tanto de la propia puerta como a las citadas paredes.

- Hay que vigilar la aparicion de hongos e insectos, por el rapido deterioro que pueden ocasionar en la carpinteria de
madera.

- La limpieza de la madera debe hacerse en seco o con productos reparadores comerciales.
Mecanismos:

- Los herrajes de colgar (cerraduras, pomos, bisagras, cerrojos, etc.) suelen ofrecer dificultades en su funcionamiento
por éxido, polvo, grasa endurecida, etc., porlo que no deben ser forzados, sino tratados con productos lubricantes. En
el caso especial de cerraduras de puertas de entrada a viviendas, si persistiesen los problemas, es conveniente
sustituirla por una nueva y por personal especializado.

- Algunas puertas llevan rejillas de ventilacion necesarias por motivos de seguridad, por lo que no pueden ser cegadas
o eliminadas.

Vidrios:

- Deben limpiarse con agua jabonosa, tibia, o limpiacristales comercial, con trapos suaves o previamente
humedecidos, por evitar que el vidrio se raye.

Barandillas:

- Para las barandillas y pasamanos de madera se atenderan los consejos anteriores en cuanto a su limpieza'y buen
uso, en todo aquello que le concierna.

- Las barandillas y pasamanos de acero inoxidable, P.V.C. y aluminio anodizado se limpiaran con detergentes no
alcalinos y agua caliente, con trapo suave o esponja

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

Permanentemente (usuarios):

- Cierres defectuosos de puertas.

- Fijaciones y anclajes sueltos o defectuosos de puertas o barandillas.

- Barandillas con un exceso de oscilacion al contacto normal.

- Ataques de hongos o insectos en la madera.

- Oxidaciones o corrosiones de elementos metdlicos.

- Roturas de cristales.

- En todos los casos, si aparecen anomalias aparentemente peligrosas, consultar con técnico competente

Cada mes (usuarios en zonas accesibles/especialista):
- Limpieza de puertas y barandillas con los productos aconsejados.

Cada 6 meses (usuarios):
- Abrillantado de los elementos de latén, acero latonado y acero inoxidable.

Cada 3 afios (usuarios/ especialista):
- Engrasado, con aerosol lubricante o similar, de las cerraduras, pomos, cerrojos y bisagras.
- Revisar la pintura de carpinteria y cerrajeria y si esta deteriorada, repintar por especialista.

Cada 5 afios (especialista):

- Comprobacion del estado de las puertas, su estabilidad. Reparacién en caso necesario.

- Comprobacién de la presencia de hongos o insectos en la madera. Eliminacién si fuese necesario.

- Inspeccidn de los anclajes de las barandillas.

- Comprobacioén de 6xidos y corrosiones en elementos metalicos. Reparacion o sustitucion en caso necesario.

Cada 10 afos (especialista):
- Renovacion del tratamiento antiparasitario de la madera.
- Renovacion de pintura, lacados y/o barnizado en los elementos considerados.

Cada 10 afios (Técnico competente):
- Estudio técnico para la renovacion de la Cédula de Habitabilidad.
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4.1. CUBIERTAS

ELEMENTO: CUBIERTAS

RECOMENDACIONES DE USO

- GENERALIDADES

- Antes de planificar cualquier actuaciéon de obras de mantenimiento, reforma o modificacién sobre estos elementos,
debera asegurarse mediante el asesoramiento técnico y legal oportunos, de la viabilidad y procedimiento a seguir
para ello, a la vista de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado, de Ordenacion de la Edificacion, y
normativa siguiente.

- El Decreto 205/2003 de la Consejeria de Fomento, establece la necesidad de redactar una Memoria Habilitante,
suscrita por técnico competente para determinadas obras en elementos comunes de un edificio que no precisen
Proyecto Técnico, y dirigidas asimismo, por técnhico competente.

- En todas las actuaciones que se lleven a cabo para reformas, mantenimiento y conservacion del edificio y/o
viviendas, se tendran en cuenta los principios de prevencién de riesgos laborales de la Ley 35/1995. Asimismo, si por el
tipo de actuacion fuera necesario redactar un proyecto técnico o una memoria habilitante, debera contarse con la
posibilidad de redactar un Estudio de Seguridad y Salud Laboral o Estudio Basico de Seguridad y Salud laboral y el
correspondiente Plan en su desarrollo, suscritos por técnico/s competente/s, actuando, entonces, en base al Real
Decreto 1627/1997 y al Decreto de la Consejeria de Fomento 205/2003.

- Las cubiertas planas deben mantenerse limpias y sin hierbas, especialmente los sumideros, canales y limahoyas. Es
preferible no colocar jardineras cerca de los desagues o bien, elevarlas sobre el nivel del suelo, para que circule
correctamente el agua bajo ellas.

- Se evitara la acumulacién de materiales, muebles, etc. y el vertido de productos quimicos agresivos como aceites,
disolventes y lejias.

- El uso a que se someta sera el proyectado, evitando fundamentalmente que sea lugar para el juego de los nifios.

- El personal encargado del trabajo ira provisto de cinturén de seguridad en el caso de que los antepechos de la
misma que lo circunden al vacio sean de insuficiente altura, y el cinturdn se sujetara a los ganchos de servicio o a
puntos bien fijos de la cubierta, y se pisara cuidando la seguridad personal y procurando de no producir desperfectos.

- Se transitara con calzado de suela blanda y antideslizante, evitando hacerlo con la cubierta mojada.

- Hay que cuidar el aspecto de la instalacién de tendederos, nuevas antenas, equipos de aire acondicionado y, en
general, cualquier aparato que precise ser fijado a la cubierta afectando a la impermeabilizacién de la misma.
Tampoco deben utilizarse como puntos de anclaje de tensores, mastiles y similares, barandillas metalicas o de obra, ni
conductos de evacuacion de humos existentes, salvo que un técnico competente lo autorice. Si estas nuevas
instalaciones necesitan un mantenimiento continuado, se habilitara un entorno a ellas protegido.

- En el caso de que se observen humedades en los techos bajo cubierta, éstas deberan controlarse, ya que pueden
tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

- La capa de grava evita el deterioro del aislamiento térmico por los rayos ultravioletas del sol. Los trabajos de
reparacion se realizaran siempre sin que la grava retirada sobrecargue la estructura.

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

Permanentemente (usuarios):

- Atender a la aparicion de vegetacion.

- Hundimientos y piezas rotas o desplazadas.

- Aparicion de humedades en techos de plantas altas.

- Estancamiento de aguas.

- Si aparecen anomalias, consultar con técnico competente.

Cada 6 meses (usuarios o especialista, segun accesibilidad y grado de protecciéon contra caidas de la cubierta):

- Limpieza de cubiertas, evitando la acumulacion de hojarasca, tierras, papeles y suciedad en general con especial
atencioén a los sumideros.

Cada afo (especialista):

- Antes de la época de lluvias, revisar los juntas de dilatacion, limas, cazoletasy canalones, encuentros con
paramentos verticales, gargolasy el estado de la soleria (con comprobacién del alineamiento y estabilidad de piezas
en azoteas flotantes) y limpieza de los mismos.

- Recolocacion de la grava (si ese es el sistema) eliminando la vegetacion que crezca entre la misma.
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Cada 2 afios (especialista):

- Comprobacion de la perfecta cubricion del aislamiento térmico por parte de la capa protectora.

Cada 3 afios (técnico competente):

- Comprobacion del estado de conservacion de la proteccion o cubierta.

- Comprobacion del estado de conservacion de los puntos singulares.

- Inspeccién de los anclajes y fijaciones de los elementos anclados a la cubierta, como antenas, pararrayos, etc.
- Estado y solidez de los ganchos de servicio.

Cada 10 afos (especialista):

- Limpieza de posibles acumulaciones de hongos, musgo y plantas con aplicacién, en su caso, de fungicida al
embaldosado.

Siempre que se estime necesario, por el estado observado:

- Sustitucion de la lamina bituminosa de oxiasfalto o de betin modificado o de alquitran modificado o de placas
bituminosas.

- Sustitucién de pastas bituminosas.

- Sustitucion, si es necesario, de las juntas de dilatacion de la cubierta.
Cada 10 afios (Técnico competente):

- Estudio técnico para la renovaciéon de la Cédula de Habitabilidad.
Cada 15 afios (técnico competente):

- Sustitucidn, si resulta necesario, de la lamina de caucho-butilo. O de EPDM o de caucho sintético de polietileno o de
polietileno.

Cada 20 afios (técnico competente):
- Sustitucion total, si es necesario, de los elementos de la cubierta.

4.2. CUBIERTAS

ELEMENTO: AISLAMIENTOS
RECOMENDACIONES DE USO
- GENERALIDADES

- Antes de planificar cualquier actuacion de obras de mantenimiento, reforma o modificacién sobre estos elementos,
debera asegurarse mediante el asesoramiento técnico y legal oportunos, de la viabilidad y procedimiento a seguir
para ello, a la vista de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado, de Ordenacion de la Edificacion, y
normativa siguiente.

- El Decreto 205/2003 de la Consejeria de Fomento, establece la necesidad de redactar una Memoria Habilitante,
suscrita por técnico competente para obras en elementos comunes de un edificio que no precisen Proyecto Técnico,
y dirigidas asimismo, por técnico competente.

- En todas las actuaciones que se lleven a cabo para reformas, mantenimiento y conservacion del edificio y/o
viviendas, se tendran en cuenta los principios de prevencion de riesgos laborales de la Ley 35/1995. Asimismo, si por el
tipo de actuacion fuera necesario redactar un proyecto técnico o una memoria habilitante, debera contarse con la
posibilidad de redactar un Estudio de Seguridad y Salud Laboral o Estudio Basico de Seguridad y Salud laboral y el
correspondiente Plan en su desarrollo, suscritos por técnico/s competente/s, actuando, entonces, en base al Real
Decreto 1627/1997 y al Decreto de la Consejeria de Fomento 205/2003.

- Hay que cuidar que el aislamiento térmico no se moje pues pierde su efectividad.

- La falta de aislamiento térmico puede ser la causa de existencia de humedad por condensacion. Si ésta apareciese,
debe consultarse con un técnico competente.

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

Permanentemente (usuarios):
- Deterioro superficial.

Cada 2 afios (especialista):
- Estado de los aislamientos y reparacion, en su caso.

Cada 10 afios (Técnico competente):
- Estudio técnico para la renovacion de la Cédula de Habitabilidad.
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5. 1. INSTALACIONES

ELEMENTO: RED DE EVACUACION

RECOMENDACIONES DE USO

- GENERALIDADES

- Antes de planificar cualquier actuaciéon de obras de mantenimiento, reforma o modificacién sobre estos elementos,
debera asegurarse mediante el asesoramiento técnico y legal oportunos, de la viabilidad y procedimiento a seguir
para ello, a la vista de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado, de Ordenacion de la Edificacion, y
normativa siguiente.

- El Decreto 205/2003 de la Consejeria de Fomento, establece la necesidad de redactar una Memoria Habilitante,
suscrita por técnico competente para obras en elementos comunes de un edificio que no precisen Proyecto Técnico,
y dirigidas asimismo, por técnico competente.

- En todas las actuaciones que se lleven a cabo para reformas, mantenimiento y conservacion del edificio y/o
viviendas, se tendran en cuenta los principios de prevencién de riesgos laborales de la Ley 35/1995. Asimismo, si por el
tipo de actuacion fuera necesario redactar un proyecto técnico o una memoria habilitante, debera contarse con la
posibilidad de redactar un Estudio de Seguridad y Salud Laboral o Estudio Basico de Seguridad y Salud laboral y el
correspondiente Plan en su desarrollo, suscritos por técnico/s competente/s, actuando, entonces, en base al Real
Decreto 1627/1997 y al Decreto de la Consejeria de Fomento 205/2003.

- Se compone basicamente de los elementos y conductos de desagiie de los aparatos de cada planta y de algunos
recintos del edificio que conectan a la red de saneamiento vertical (bajantes) y con los albafales, arquetas,
colectores, etc. hasta la red municipal u otro sistema autorizado (fosas sépticas...)

- En un plano practico e higiénico, el edificio contara con dos entramados separativos para evacuar las aguas sucias y
las procedentes de la lluvia, lo que producira importantes ahorros en la depuracion de las aguas.

- .En la red de saneamiento es muy importante la limpieza y mantenerla libre de depésitos, lo que se puede conseguir
mediante el mantenimiento por los usuarios de unos habitos higiénicos y racionales.

- En ese sentido no debe utilizarse el inodoro o los vertederos como puntos para arrojar basuras, plasticos, algodones,
gomas, compresas, hojas de afeitar, bastoncillos, etc. ya que producen taponamientos o detergentes no
biodegradables, aceites o grasas o sustancias toxicas o contaminantes (ni para desatascar) ya que pueden destruir,
por procedimiento fisicos o quimicos, las conducciones y sus elementos. Ambos hechos producen rebosamientos
malolientes, fugas, manchas, etc.

- Deben revisarse con frecuencia los sifones de los sumideros y comprobar que no les falte agua, evitando que los
olores de la red salgan al interior de las viviendas y elementos comunes del edificio.

- Aunque pasen por una vivienda en concreto, los bajantes son elementos comunes, de modo que no pueden ser
manipulados, golpeados ni realizar orificios sin consentimiento de la Comunidad.

- En cuanto a fosas sépticas, no se conectaran a ellas los desagiies de piscinas, rebosaderos o algibes. La extraccion
de lodos se realizara por, al menos, dos especialistas y, de ninglin modo se entrara o se asomara persona alguna con
acumulaciéon de gases combustibles (metano) o téxicos (mondxido de carbono)

- En general, para un correcto funcionamiento de la instalacién de saneamiento, se debe comprobar periédicamente
la estanqueidad general de la red con sus posibles fugas, la existencia de olores y el mantenimiento del resto de
elementos. Se revisaran y desatascaran los sifones y valvulas, cada vez que se produzca una disminucién apreciable
del caudal de evacuacion, o haya obstrucciones.

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

Permanentemente (usuarios):

- Atascos y malos olores.

- Aparicion de humedades y fugas de agua.

- Roturas y hundimientos en el pavimento.

- Si aparecen anomalias, consultar con técnico competente/instalador autorizado.

Cada mes (usuarios):
- Existencia de agua en sifones de aparatos sanitarios y sumideros sifonicos de patios y terrazas.

Cada 6 meses (técnico competente/instalador autorizado):
- Cada 6 meses se limpiaran los sumideros de locales himedos y cubiertas transitables, y los botes sifénicos

- Cada 6 meses se limpiara el separador de grasas y fangos si este existiera.

Cada afo (técnico competente/instalador autorizado):
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- Revision del funcionamiento de la bomba en la cAmara de bombeo.
- Revision del estado de canalones, bajantes y sumideros, con limpieza efectiva de los distintos elementos.

- Limpieza de las fosas sépticas y los pozos de decantacion y digestion, segun el uso y dimensionado de las
instalaciones.

- Elementos de anclaje y fijacién de las redes horizontales colgadas.
- Funcionamiento de toda la red.

- Estado de las tapas de las arquetas y pozos, estado y limpieza de las arquetas, de los pozos registrables y de lared de
drenaje.

- Los sumideros y calderetas de cubiertas no transitables se limpiaran, al menos, una vez al afio.

Cada 5 afios (técnico competente/instalador autorizado):
- Inspeccién y reparacion de los elementos de anclaje y fijacién de los elementos de la red vertical.
- Comprobar la estanqueidad en las juntas.

Cada 10 afios (Técnico competente):

- Cada 10 afios se procedera a la limpieza de arquetas de pie de bajante, de paso y sifénicas o antes si se apreciaran
olores.

- Estudio técnico para la renovacion de la Cédula de Habitabilidad.

5. 2. INSTALACIONES

ELEMENTO: FONTANERIA

RECOMENDACIONES DE USO

A.- En general:
- GENERALIDADES

- Antes de planificar cualquier actuacion de obras de mantenimiento, reforma o modificacion sobre estos elementos,
debera asegurarse mediante el asesoramiento técnico y legal oportunos, de la viabilidad y procedimiento a seguir
para ello, a la vista de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado, de Ordenacion de la Edificacion, y
normativa siguiente.

- El Decreto 205/2003 de la Consejeria de Fomento, establece la necesidad de redactar una Memoria Habilitante,
suscrita por técnico competente para determinadas obras de un edificio que no precisen Proyecto Técnico, y dirigidas
asimismo, por técnico competente.

- En todas las actuaciones que se lleven a cabo para reformas, mantenimiento y conservacion del edificio y/o
viviendas, se tendran en cuenta los principios de prevencion de riesgos laborales de la Ley 35/1995. Asimismo, si por el
tipo de actuacion fuera necesario redactar un proyecto técnico o una memoria habilitante, debera contarse con la
posibilidad de redactar un Estudio de Seguridad y Salud Laboral o Estudio Basico de Seguridad y Salud laboral y el
correspondiente Plan en su desarrollo, suscritos por técnico/s competente/s, actuando, entonces, en base al Real
Decreto 1627/1997 y al Decreto de la Consejeria de Fomento 205/2003.

- Interrupcion del servicio:

- 1 En las instalaciones de agua potable que no se pongan en servicio después de 4 semanas desde su terminacion, o
aqguellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se cerrara su conexion y se procedera a su vaciado.

- 2 Las acometidas que no sean utilizadas inmediatamente tras su terminacién o que estén paradas temporalmente,
deben cerrarse en la conduccién de abastecimiento. Las acometidas que no se utilicen durante 1 afio deben ser
taponadas.

- Nueva puesta en servicio:

- 1 En instalaciones de descalcificacion habra que iniciar una regeneraciéon por arranque manual.

- 2 Las instalaciones de agua potable que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas provisionalmente

- Deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio. Para ello se podra seguir el procedimiento siguiente:

a) para el llenado de la instalacién se abriran al principio solo un poco las llaves de cierre, empezando por la llave de
cierre principal. A continuacion, para evitar golpes de ariete y dafios, se purgaran de aire durante un tiempo las
conducciones por apertura lenta de cada una de las llaves de toma, empezando por la mas alejada o la situada mas
alta, hasta que no salga mas

aire. A continuacion se abriran totalmente las llaves de cierre y lavaran las conducciones;

b) una vez llenadas y lavadas las conducciones y con todas las llaves de toma cerradas, se comprobara la
estanqueidad de la instalacion por control visual de todas las conducciones accesibles, conexiones y dispositivos de
consumo.
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- El cuarto de contadores sera accesible solo por el portero o vigilante y el personal de la Compafiia suministradora.
1°.- El local estara siempre limpio, con las tapas de los dep6sitos siempre colocadas sobre ellos.

- En cuanto a la instalacion eléctrica que alimenta al grupo de presion debera estar siempre en pleno funcionamiento,
deteniendo le mismo con la menor averia. Se debe contar permanentemente con repuestos de los elementos de
proteccién eléctrica de los motores de depuracién y circulacién de agua.

1°.- Hay que intentar que el grupo de presidon no trabaje en ningln momento sin agua, ya que puede
guemarse. Si falta agua, se procedera al vaciado total del depdsito de presidon y al reglaje y puesta a punto.

2°.- No se debe modificar ni alterar las presiones maximas o minimas del presostato de la bomba sin la
intervencion del Servicio Técnico de la misma.

3°.- Es conveniente alternar el funcionamiento de las bombas dobles o gemelas de los grupos de presion.

- El mantenimiento de la red de agua potable desde el contador individual esta a cargo del usuario. El mantenimiento
desde la llave de paso general del edificio hasta la bateria de contadores corre por cuenta del propietario del
inmueble o la Comunidad de Propietarios.

- Se recomienda cerrar la llave de paso de la vivienda en caso de ausencia prolongada. Si ésta ha sido muy
prolongada, debe revisarse el estado de la junta antes de abrirla de nuevo. Después, debe abrirse la griferia
completamente dejar correr el agua unos minutos, para limpiar las tuberias y complementos de la red .

- Hay que limpiar los filtros de los grifos después de un corte de suministro.
- No fuerce los mecanismos de apertura y cierre de los grifos.

- Todas las canalizaciones metalicas se conectaran a la red de tierra. Esta absolutamente prohibido utilizar las tuberias
como elementos de contacto entre las instalaciones eléctricas y la red de tierra.

- Para desatascar tuberias no deben utilizarse objetos punzantes que puedan perforarlas.

- En caso de muy bajas temperaturas, debe dejarse correr el agua por las tuberias para evitar que se hiele en su
interior.

- En caso de reparacion, en las tuberias no se puede empalmar el acero galvanizado con el cobre, ya que se
producen problemas de corrosion de los tubos.

- El correcto funcionamiento de la red de agua caliente influye mucho en el ahorro energético.
1°.- Disponga de grifos monomando en al bafio y en todos los aparatos con agua caliente.

2°.- Avise al instalador autorizado ante cualquier anomalia del calentador. Si esta en garantia, es
responsabilidad del Promotor.

3°.- No modificar la instalacion sin la intervencion del técnico.

4°- Si el agua tiene un gran contenido de sales, la seccidn de las tuberias se vera disminuida paulatinamente,
y presentara dificultades de funcionamiento.

- En la centralizacion de agua caliente se atenderan los siguientes aspectos:
1°.- No se modificaran los elementos de la instalacion sin la intervencion de un instalador autorizado:.
2°.- La instalacion estara permanentemente llena de agua.
3°.- Vigilar el estado de las tuberias y reponer las coquillas cuando lo precise.
4°.- Al cuarto de calderas solo accedera personal cualificado.
NOTA: Para completar este capitulo de agua caliente, véase el de INSTALACIONES TERMICAS.

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

Permanentemente (usuarios):

- Comprobar los desaglies de aparatos, botes sifénicos y tuberias, manteniendo el nivel de agua.
- Atascos y malos olores en toda la instalacién, general o privativa.

- Aparicién de humedades y fugas en la instalacion completa.

- Excesos de consumo en toda la red.

- Deficiente funcionamiento de cisternas.

- Rotura o desplazamiento de aparatos sanitarios.

- Corrosiones, fugas o falta de presidon en grupos de presion.

- Obstrucciones en los rompechorros de los grifos.

- Si aparecen anomalias, consultar con técnico competente o instalador autorizado.

Cada mes (usuario):
- Accionamiento de las llaves de paso, tanto generales como privativas.
- Limpieza de rompechorros de grifos
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Cada 6 meses (instalador autorizado):

- Alternar el funcionamiento de las bombas dobles o gemelas de los grupos de presion.

- Vaciado del depdésito y limpieza del depdsito acumulador del grupo de presion del grupo de presion.
- Limpieza de la valvula de retencion, la valvula de aspiracion y los filtros del grupo de presion.

- Lubricacién y engrase de los cojinetes y rodamientos de los grupos de presion.

Cada afio (especialistas o usuarios):

- Limpieza de botes sifénicos, sifones registrables y valvulas de desaglie de aparatos (usuarios)

- Juntas de aparatos sanitarios con solerias, alicatados y encimeras, sus anclajes y fijaciones. (usuarios):
- Revision del calentador de agua, segun las instrucciones del fabricante (instalador autorizado).

- Inspeccién de los elementos de proteccién anticorrosiva del termo eléctrico. (instalador autorizado

- Revision general del grupo de presion, corrosiones, estado de anclajes y antivibratorios, altura manométrica de
aspiracion, estado del deposito, valvulas de paso, corte y reductores, reguladores, electrobombas. Limpieza exterior
del depdsito, del aljibe, de llaves y lubricaciéon de vastagos (instalador autorizado)

Cada 2 afios (instalador autorizado):

- Revisién del contador de agua.

- Inspeccién de los anclajes de la red de agua vista.
- Revision de la red completa.

Cada 5 afios (instalador autorizado):

- Realizacion de una prueba de estanqueidad y funcionamiento de la red de agua, con limpieza de incrustaciones
interiores.

- Cada 10 afios (instalador autorizado):
- Prueba reglamentaria del tanque o depdsito del grupo de presion.

Cada 20 afos (instalador autorizado):
- Limpieza de sedimentos e incrustaciones del interior de las conducciones.

B.- Red de agua caliente sanitaria, instalaciones de agua con potencia total instalada inferior a 100 kW (calentadores
de agua a gas):

Permanentemente (usuarios):
- Vigilar la aparicion de olores o sefiales que denoten fugas.

- Roturas o desprendimientos de la instalacion, deterioro de llaves de corte, canalizaciones vistas, desaparicion de
placas de instrucciones en la carcasa del aparato.

- En caso de percibir anomalias, avisar al instalador autorizado.

Cada afio (instalador autorizado):

- Funcionamiento del calentador, con limpieza a fondo del aparato y del bloque de laminas en el lado de salida de
humos.

- Funcionamiento del bloque térmico y los tubos de conexién, descalcificando en su caso segun las prescripciones del
fabricante.

- Estanqueidad del grupo de gas y agua del calentador.

Cada 4 afios (inspeccién obligatoria de la empresa suministradora):
- Partes de la instalacion desde la red general de suministro hasta la llave de corte del calentador.

- Revisar obligatoriamente por la empresa instaladora autorizada y servicio técnico oficial de los aparatos, la
instalacion a partir del contador o, en su caso, desde la bombona de suministro de gas a los aparatos, gomas,
reguladores, aparatos a gas (calentadores, cocinas, etc.) La obligacion alcanza al propietario.

Cada 10 afios (Técnico competente):
- Estudio técnico para la renovacion de la Cédula de Habitabilidad.
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5. 3. INSTALACIONES

ELEMENTO: RED ELECTRICA
RECOMENDACIONES DE USO
- GENERALIDADES

- Antes de planificar cualquier actuacion de obras de mantenimiento, reforma o modificacién sobre estos elementos,
debera asegurarse mediante el asesoramiento técnico y legal oportunos, de la viabilidad y procedimiento a seguir
para ello, a la vista de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado, de Ordenacién de la Edificacion, y
normativa siguiente.

- El Decreto 205/2003 de la Consejeria de Fomento, establece la necesidad de redactar una Memoria Habilitante,
suscrita por técnico competente para determinadas obras de un edificio que no precisen Proyecto Técnico, y dirigidas
asimismo, por técnico competente.

- En todas las actuaciones que se lleven a cabo para reformas, mantenimiento y conservacion del edificio y/o
viviendas, se tendran en cuenta los principios de prevencién de riesgos laborales de la Ley 35/1995. Asimismo, si por el
tipo de actuacion fuera necesario redactar un proyecto técnico o una memoria habilitante, debera contarse con la
posibilidad de redactar un Estudio de Seguridad y Salud Laboral o Estudio Basico de Seguridad y Salud laboral y el
correspondiente Plan en su desarrollo, suscritos por técnico/s competente/s, actuando, entonces, en base al Real
Decreto 1627/1997 y al Decreto de la Consejeria de Fomento 205/2003.

Informacioén de interés

- La instalacion eléctrica esta formada por el contador, la derivacién individual, por el cuadro general de mando y
proteccion y por los circuitos de distribucion interior. A su vez, el cuadro de proteccion esta formado por un interruptor
de control de potencia (ICP), un interruptor diferencial (ID) y los pequefios interruptores automaticos (PIA)

- EI' ICP es el mecanismo que controla la potencia que suministra la red de la compafiia. Desconecta la instalacion
cuando la potencia consumida es superior a la contratada, o bien cuando se produce un cortocircuito (contacto
directo entre dos hilos conductores) y el PIA de su circuito no se dispara previamente.

- El interruptor diferencial protege contra las fugas accidentales de corriente como, por ejemplo, las que se producen
cuando se toca un enchufe con el dedo o cuando un hilo eléctrico toca un tubo de agua o el armazén de la
lavadora. El ID es indispensable para evitar accidentes. Siempre que se produce una fuga salta el interruptor.

- Cada circuito de distribucion interior tiene asignado un PIA que salta cuando el consumo del circuito es superior al
previsto. Este interruptor protege contra los cortocircuitos y las sobrecargas.

- Los empalmes y cambios de direccién de los conductores, sobre todo si son empotrados, deben estar marcados por
cajas de registro.

Responsabilidades:

- El mantenimiento de la instalacion eléctrica a partir del contador (y no tan solo desde el cuadro general de entrada)
esta a cargo de cada uno de los usuarios.

- El mantenimiento entre la caja general de proteccién y los contadores corresponde al propietario del inmueble o la
Comunidad.

Revisiones:

- Aunque la instalacién eléctrica sufre desgastes muy pequefios, dificiles de apreciar, es conveniente realizar revisiones
periédicas para comprobar el buen funcionamiento de los mecanismos y el estado del cableado, de las conexiones y
el aislamiento.

- En la revisiobn general de la instalacion eléctrica hay que verificar la canalizacion de las derivaciones individuales
comprobando el estado de los conductos, fijaciones, aislamientos y tapas de registro, y verificar la ausencia de
humedad.

- El cuarto de contadores es solo accesible por personal cualificado y porteos o vigilantes.
- Se debe comprobar que las rejillas de ventilacidon no estén obstruidas, asi como el acceso al cuarto.
- Debe tenerse a mano repuestos de los cartuchos de fusibles de proteccién

Precauciones:

- Las instalaciones eléctricas deben usarse con precaucion por el peligro que comportan. Esta prohibido manipular los
circuitos y los cuadros generales, que sélo podran ser revisados y reparados por instalador autorizado. Una indebida
manipulacién por personal no autorizado puede anular las garantias del seguro.

- No se debe permitir a los nifios manipular los aparatos e instalaciones eléctricas cuando estan en servicio y, en
general, se debe evitar tocarlos con las manos humedas o los pies descalzos, sobre todo en locales humedos (cocinas,
lavaderos y bafios). Si se tienen animales domésticos (pequefios roedores) deberan estar convenientemente vigilados
por las posibles agresiones a aparatos con corriente y cableados vistos.
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- No se pueden conectar a enchufes aparatos de potencia superior a la prevista, o varios aparatos que, en conjunto,
tengan una potencia superior. Si se aprecia un calentamiento de los cables o de los enchufes conectados en un
determinado punto, deben desconectarse. Es sintoma de que la instalacion esta sobrecargada o no esta preparada
para recibir el aparato.

- Las clavijas de los enchufes deben estar atornilladas para evitar que hagan chispas. Las malas conexiones originan
calentamientos que pueden generar un incendio.

- No utilice enchufes multiples sobre una Unica base.

- No utilice aparatos cuyos cables de alimentacion estén pelados, o sus clavijas de enchufes estén rotas o sin fijar.

- Al desconectar un aparato de su enchufe, no lo haga tirando del cable de alimentacién, sino del propio enchufe.
- Aleje los cables de alimentacion de fuentes de calor o del mismo fuego.

- Esrecomendable cerrar el interruptor de control de potencia (ICP) de la vivienda en caso de ausencia prolongada.
Si deja el frigorifico enchufado no es posible desconectar el ICP, pero si cerrar los PIA de otros circuitos.

- Peri6dicamente es recomendable pulsar el botén de prueba del diferencial (ID) el cual debe desconectar toda la
instalacion. Si no se hace, no funciona correctamente y debe llamarse al instalador electricista.

- Para limpiar las lamparas y las placas de los mecanismos eléctricos, hay que desconectar la instalacion. Deben
limpiarse con un trapo himedo con agua y detergente, conectando de nuevo cuando se haya secado totalmente.

- No debe colocarse una lampara suspendiéndola directamente del cable de alimentacion. Para cambiar bombillas,
hay que desconectar el circuito que le afecte.

- La linea existente entre dos cajas de registro debe contener una conduccion, lo que es necesario conocer a la hora
de hacer taladros en la pared.

- Tras una interrupcién del suministro por averia, deben desconectarse los aparatos alimentados por la red, de forma
que al restablecerse sin previo aviso, se eviten dafios por sobrecargas.

- No utilizar los electrodomésticos y radiadores eléctricos cerca del agua. Si alguno resulta mojado hay desconectar el
aparato y secarlo.

- Las alargaderas (no recomendables) deben asegurar su capacidad de potencia, adecuada a la base a la que se
enchufa y a las necesidades del aparato.

Medidas para el ahorro energético:

- Limpiar frecuentemente las bombillas porque, al estar sucia, irradian menos luminosidad. Se hara desconectando la
energia.

- Aprovechar al maximo la luz solar.

- Cerrar la luz eléctrica en habitaciones vacias.

- Utilizar bombillas de baja energia.

- Atender las recomendaciones de los fabricantes de electrodomésticos en este sentido.
- Reciclar bombillas y tubos de iluminacioén.

Averias:

- Si salta el interruptor general (ID), para localizar el circuito (PIA) averiado, desconectar manualmente todos los PIA,
conectar el ID e ir conectando uno a uno los PIA desconectados. Una vez que, al conectar un PIA determinado, salte
de nuevo el ID, se habra averiguado el problema. Dejando desconectado ese PIA concreto, se puede conectar el
resto junto al general, realizando la operaciéon que sigue a continuacion o, directamente, avisando al Servicio Técnico
para su arreglo.

- Si es un PIA el que salta espontaneamente, se trata, probablemente, de una zona de la instalacién o aparato
eléctrico cuyos cables (cable y neutro) de suministro contactan. Para localizar el punto de cortocircuito, desconectar
todos los aparatos a los que sirve el circuito, conectando de nuevo el PIA (si salta sin aparatos conectados, el
problema esta en la red, de forma que se avisara de inmediato al Servicio Técnico sin intentar utilizar de nuevo el
circuito) Comprobado que no es problema de red, con el PIA conectado, ir conectando uno a uno los aparatos,
hasta que, de nuevo, se produzca el corte. Una vez desconectado ese aparato concreto, se puede recuperar el resto
del servicio, avisando al Servicio Técnico para su reparacion.

Sobrecargas:

- Tiene, aparentemente, los mismos efectos por lo que se procedera a desconectar aparatos cuando se intuya que es
ese el problema, realizando todas las operaciones antes descritas para determinarlo exactamente.

Instalaciones comunitarias:

- Aunque el titular es la Comunidad, debe saberse, a los efectos de una posibilidad de intervencién de cualquier
usuario del edificio, lo siguiente:

- La instalacién no puede ser modificada sin la intervencién de un instalador autorizado. Nadie que no esté
debidamente autorizado puede tener acceso a los cuadros de mando y proteccioén, instalaciones comunes o cuartos
de contadores.

- Si las modificaciones suponen un aumento de carga de 100 kw es necesaria la aprobaciéon del Proyecto por la
Consejeria de Industria.
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- No se puede manipular el contador ni la derivacién a vivienda. Estos elementos carecen de proteccién a personas y
es muy arriesgado manipularlos

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

Permanentemente (usuarios):

- Deterioro de aislamientos en cables vistos.

- Desprendimientos o roturas de tomas de mecanismos eléctricos.

- Desprendimientos de aparatos de iluminacion.

- Saltos reiterados de interruptores automaticos magnetotérmicos (PIA) o diferenciales (IAD)

- Si aparecen anomalias, consultar con técnico competente o instalador autorizado

Cada mes (usuarios):

- Comprobar el funcionamiento del interruptor automatico diferencial (IAD), mediante el botén de prueba.
Cada afio (instalador autorizado):

- Inspeccién de la instalacion fotovoltaica de producciéon de electricidad.

- Inspeccién del grupo electrégeno.

- Revision general de la instalacion eléctrica en los locales de publica concurrencia.

Cada afio (usuario autorizado):

- Ventilacién, desagiie y ausencia de humedades en el cuarto de contadores.

Cada 5 afios (instalador autorizado):

- Caja general de proteccion.

- Estado, aislamiento y caida de tensibn de conductores, linea repartidora, y lineas individuales y de distribucion.
- Estado de precintos.

- Dispositivos de proteccion de lineas de fuerza motriz, cuadro general de proteccién de lineas de alumbrado y cuadro
general de distribucion.

Cada 10 afios (Técnico competente):
- Estudio técnico para la renovacion de la Cédula de Habitabilidad.

5.3. INSTALACIONES

ELEMENTO: RED DE TIERRA

RECOMENDACIONES DE USO

- Tienen por objeto derivar a tierra las corriente defectuosas, descargas eléctricas naturales y la anulaciéon de la
diferencia de potencial eléctrico del edificio y el terreno del entorno.

- Cualquier anomalia sufrida por el usuario de un edificio en forma de descargas o calambres debe ponerse en
conocimiento de un especialista, para su estudio e intervencion.

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

Permanentemente (usuarios):

- Roturas y deterioros en los dispositivos de toma de tierra en enchufes.

- Si aparecen anomalias, consultar con técnico competente/instalador autorizado
Cada 5 afios (instalador autorizado):

- Comprobar la instalacion en general y medir la resistencia a tierra.

Cada 10 afios (Técnico competente):

- Estudio técnico para la renovaciéon de la Cédula de Habitabilidad.
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Oviedo, 31 de marzo de 2015

José Ramon Fernandez Molina
Arquitecto
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