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V. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTOS
DE SIERO

ANUNCIO. Texto integro del convenio urbanistico firmado para la renovacion y mejora del saneamiento del ambito
comercial de Parque Principado y de Folgueres, en Paredes (Lugones).

Anuncio

Con fecha 16 de septiembre de 2022, la Junta de Gobierno Local acordd aprobar la propuesta de convenio urbanistico
a suscribir con la Comunidad de Propietarios de Parque Principado e Ikea Ibérica, S. A. U., para la renovacion y mejora
del saneamiento del ambito comercial y de Folgueres, en Paredes (Lugones) (expte. 242161001I) (Dto.: 2421611A3).

Sometido el expediente a informacidn publica, no se ha producido reclamacion alguna, por lo que con fecha 18 de
noviembre de 2022, se suscribe por las partes el mencionado convenio, cuyo texto completo es el siguiente:

«CONVENIO CON PARQUE PRINCIPADO E IKEA PARA LA RENOVACION Y MEJORA DEL SANEAMIENTO DEL AMBITO COMERCIAL Y
DE FOLGUERES

En la Casa Consistorial de Siero en La Pola Siero, a dieciocho de noviembre de dos mil veintidds, ante mi, Hermene-
gildo Felipe Fanjul Vifia, Secretario General del Ayuntamiento de Siero, en el ejercicio de la funcion de fe publica que me
asigna el articulo 3.2 i) del R. D. 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios
de Administracion Local con habilitacion de caracter nacional.

Comparecen

D. Angel Antonio Garcia Gonzalez, con DNI n.0 ***Q569**, en su condicién de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento
de Siero.

D. Fernando Garcia Otero, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con DNI n.° ***3695** domiciliado a efectos
de notificaciones en Siero, Autovia A-66, Km 4.5, 33429, Paredes (Lugones), en calidad de apoderado de la Comunidad
de Propietarios del Centro Comercial Parque Principado, con domicilio social en Siero, Autovia A-66, Km 4.5, 33429,
Paredes (Lugones), constituida en Junta General, celebrada el 4 de abril de 2001, con CIF H-74015751.

D.a@ Mercedes Maquez Sanchez, mayor de edad, de nacionalidad espafnola, con DNI **1889** y D. Eduardo Felipe
Diaz Serrano, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con DNI ***4896**, ambos con domicilio profesional en avda.
Matapifionera, n. 9, 28703, de San Sebastian de los Reyes (Madrid), actuando en nombre y representacion como apode-
rados de la mercantil Ikea Ibérica, S. A. U., domiciliada en avda. Matapifionera, n.°© 9, 28703, de San Sebastian de los
Reyes (Madrid), constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada en Madrid, el 21 de enero de 1983, ante
el Notario de dicha capital, don Emilio Garrido Cerdd, con nimero 211 de orden de su protocolo e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al tomo 1215, folio 102, hoja nimero M23549. Tiene CIF nimero A-28812618.

Intervienen

D. Angel Antonio Garcia Gonzalez, como de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Siero, en su condicion de represen-
tante de esta entidad tal como dispone el articulo 21.1 b) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

D. Fernando Garcia Otero, como apoderado de la Comunidad de Propietarios del Centro Comercial Parque Principado,
en virtud de escritura de apoderamiento otorgada ante el Notario de Madrid, D. Manuel Richi Alberti, el 13 de marzo de
2018, n.° 865 de su protocolo. Resultando facultado para la suscripcion de este convenio en nombre de la Comunidad
de Propietarios segun consta en el apartado 12 de la citada escritura de apoderamiento.

D.a Mercedes Marquez Sanchez y D. Eduardo Felipe Diaz Serrano como representantes de Ikea Ibérica, S. A. U., en
virtud de su nombramiento como apoderados por tiempo indefinido en escritura autorizada en San Sebastian de los Reyes
por el notario de Madrid don Alvaro Obando Bigeriego el 14 de diciembre de 2020 con el nimero 2364 de su protocolo.

Las partes intervinientes, reconociéndose plena capacidad de obrar para las actuaciones derivadas del presente acto,

Exponen

Primero.—En el marco de la implantacién en la zona de Les Folgueres del complejo comercial y de ocio “Parque Prin-
cipado” (autorizado en acuerdo del Pleno de la CUOTA de 18 de abril de 1997 —expediente de CUOTA 1477/96— como
instalacion de utilidad publica e interés social a los efectos previstos en el articulo 5 de la Ley 6/90, de 20 de diciembre,
de edificacion y usos en el medio rural), se llevé a cabo por la entonces propietaria del centro, la entidad Desarrollo Co-
mercial Parque Principado, S. A., la ejecucion de las obras de saneamiento que a través del camino municipal existente
permitié su conexién al interceptor general del rio Nora, en un tramo de aproximadamente 500 metros. Se trata de un
ramal de entrada al aliviadero de titularidad autondmica, gestionado por Cadasa.

Posteriormente, Ikea ejecutd el saneamiento para recoger las aguas residuales propias de su actividad, habiendo sido
recibidas las obras de urbanizacion que llevd a cabo que incluyeron el colector general de salida y conexién al colector
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de Parque Principado citado anteriormente (marcado en azul entre el verde y el rojo en el plano del anexo 1.9 que se
adjunta al presente convenio). No constan en cambio recibidos por el Ayuntamiento de Siero los ramales de saneamiento
situados aguas arriba de este (sefialados en verde en el plano del anexo 1.2 que se adjunta al presente convenio), que
se consideran privados de la red interior de Ikea.

Segundo.—El colector ejecutado por Parque Principado todavia no es de titularidad municipal, pues la empresa
promotora del Centro Comercial (Desarrollo Comercial Parque Principado, S. A.) nunca solicitd de la Administracion
municipal la recepcién de estas obras, si bien el saneamiento esta en servicio, debiendo ser cedido al Ayuntamiento en
condiciones adecuadas de funcionamiento.

El Ayuntamiento de Siero no ha recibido las obras de urbanizacién referidas al saneamiento del centro comercial
Parque Principado, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en el art. 67 del Reglamento de Gestién Urbanistica aprobado
por Real Decreto 3288/1978, de 23 de agosto, vigente cuando se ejecutaron las obras por Desarrollo Comercial Parque
Principado, S. A., solo seria responsable de la conservacidon de las mismas una vez que se hubiera formalizado la cesidn
del colector, que conforme a lo dispuesto en el art. 180.3 del mismo texto legal ha de hacerse a través de acta.

La normativa urbanistica actualmente vigente (art. 387.1 del Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias, en adelante ROTU) esta-
blece, de la misma forma, que “hasta la recepcidn de las obras de urbanizacién, su conservacidn y el mantenimiento de
las dotaciones y los servicios correspondientes tienen caracter de gastos de urbanizacion”, y el art. 387.5 del ROTU que
“la recepcidn de las obras de urbanizacién determinara el comienzo del deber de conservacién (en el mismo sentido art.
196.2 del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de las disposiciones legales
vigentes en materia de ordenacion del Territorio y Urbanismo, en adelante TROTU)".

Respecto al saneamiento ejecutado por Ikea una pequefia parte del mismo no ha sido recibido por el Ayuntamiento.
Tercero.—En la actualidad a dicho colector estan acometiendo, ademas de Parque Principado:

— Las aguas residuales del area comercial adyacente al centro comercial, denominada en el planeamiento urba-
nistico como UE P-1 dentro de la UH-69 del Area de Viella-Colloto-Granda, cuyo proyecto de urbanizacion fue
presentado y ejecutado por la sociedad Desarrollo Comercial Urbano de Siero, S. A., perteneciente al mismo
grupo empresarial que la promotora Desarrollo Comercial Parque Principado, S. A., y las obras contempladas en
el mismo cedidas y recibidas formalmente por el Ayuntamiento de Siero.

— Las aguas residuales de las viviendas del nucleo rural 13.01 y 13.02 de Les Folgueres.
—  Las aguas residuales y pluviales de Ikea.

Cuarto.—Dado el tiempo transcurrido desde su ejecucion y las incorporaciones que se han ido efectuando al mismo de
aguas residuales y pluviales, este colector no funciona correctamente y genera importantes problemas medioambienta-
les y de salubridad, tal y como consta en el informe del Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos municipal de fecha 10
de julio de 2018 en el que se pone de manifiesto la problematica que genera, sefialando que es patente la necesidad de
“solventar la problematica de mal funcionamiento que presenta (el colector), con frecuentes atascos y desbordamientos
generando problemas de salubridad a la poblacién del entorno, asi como afecciones ambientales por los vertidos produ-
cidos con cierta frecuencia en periodos de lluvias. Este colector ademas de recoger los vertidos de aguas residuales de la
zona comercial (Intu e Ikea), recoge igualmente los vertidos de la zona industrial-comercia situada al norte denominada
PP-II (Bricomart, Conforama, Intersport, etc.) y la parcela Mercedes, asi como algunas viviendas del ndcleo rural de Les
Folgueres ubicadas en este tramo”.

Quinto.—Ante este situacion, se inicidé en el afio 2018 el expediente 231125019 y a requerimiento municipal, por la
entonces propiedad de Parque Principado se aportdé un informe del estado del saneamiento y proyecto de soluciones re-
comendativo (sic) de espacio comercial de INTU Asturias redactado por la Ingenieria IF y la empresa Tubecheck y firma-
do por los Ingenieros D. Fermin Gonzalez Diaz y D. Ignacio Mallada Menéndez, que fue informado favorablemente por el
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Municipal. No obstante, las obras que ahi se plantearon no fueron ejecutadas,
por lo que el contenido del mismo deberia ser adaptado a la situacion real actual de dicha infraestructura.

Sexto.—Es de interés de todas las partes que vierten sus aguas a dicho colector proceder a la renovacion y mejora del
mismo para poner fin a los dafios y perjuicios medioambientales que su incorrecto funcionamiento estd causando, con
sanciones incluidas por parte de la Confederacién Hidrografica del Cantabrico, participando todas ellas en los gastos que
dicha actuacidn genere y cederlo finalmente al Ayuntamiento de Siero en perfectas condiciones de funcionamiento.

En consecuencia, las partes intervinientes consideran necesario formalizar todas estas cuestiones a través del pre-
sente Convenio, en el marco de las potestades municipales y de las facilidades que al respecto ofrece la normativa legal
de aplicacién, y dentro del mas estricto cumplimiento de las condiciones establecidas en el vigente Plan General de
Ordenacion.

En este sentido los articulos 210 a 214 del Decreto Legislativo 1/2004 (art. 527 a 534 del ROTU), contemplan la po-
sibilidad de suscribir convenios entre las Corporaciones Locales y los propietarios de terrenos, para su colaboracion en la
mejor y mas eficaz ejecucién de la actividad administrativa urbanistica, desarrollando normativamente y con garantias
este proceso, ya recogido en el articulo 86.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Co-
mun de las Administraciones Publicas que permite a éstas celebrar acuerdo, pactos, convenios o contratos con personas
o entidades publicas o privadas, para su colaboracidon en el mejor y mas eficaz desarrollo de la actividad urbanisticas,
siempre que no sean contrarios al Ordenamiento Juridico, ni versen sobre materias no susceptibles de transaccion y ten-
gan por objeto satisfacer el interés publico que tienen encomendado, siendo su contenido el expresamente previsto en
la normativa urbanistica, o el que las partes libremente acuerden, siempre que no vulnere, directa o indirectamente, la
normativa urbanistica o el planeamiento, y respeten el principio de indisponibilidad de las potestades administrativas.
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Por tanto, teniendo en cuenta que:

a)

b)

c)

1.0

2.0

Los usos del suelo deben subordinarse al interés general, delimitandose el derecho de propiedad conforme a su
funcién social y utilidad publica. Para ello, se debera impulsar la promocion de una adecuada dotacién y equi-
pamiento urbano en consonancia con los usos privados que se desarrollen.

Asi, es objetivo del planeamiento asegurar la prevalencia del interés general sobre el particular.

En linea con este objetivo, el presente Convenio respeta integramente la legalidad urbanistica, mejora las dota-
ciones de infraestructuras del municipio y garantiza la salubridad y respeto con el medio ambiente en su ambito
de actuacion.

El presente Convenio, ademas de responder a las necesidades del municipio, dando solucidn a una problematica
que se ha alargado durante los ultimos afios, supone un claro beneficio objetivo para el interés publico municipal
al prever la mejora de las infraestructuras de recogida de las aguas residuales de la zona, lo que redunda en una
mayor calidad de vida para todos los vecinos del area afectada como para los establecimientos alli asentados.

El Convenio, por tanto, cumple un doble propdsito, ambiental y social, garantizando la mejora del municipio en
su ambito de actuacidn, tanto para los vecinos del territorio concernido por las obras, como para las instalacio-
nes comerciales ubicadas en ese espacio.

La finalidad prevista es que el saneamiento que nos ocupa pase a ser de titularidad municipal en condiciones
adecuadas para poder ser recibido, pero como al mismo vierten viviendas del nucleo rural de Les Folgueres
y las aguas residuales del area comercial adyacente al centro comercial Parque Principado, denominada en el
planeamiento urbanistico como UE P-1 dentro de la UH-69 del Area de Viella-Colloto-Granda cuyas obras de
urbanizacién fueron recibidas por el Ayuntamiento, asi como parte del colector ejecutado por Ikea y por tanto de
competencia municipal su gestion, justifica suficientemente que el Ayuntamiento de Siero, aplicando el principio
de participacion activa de la Administracion en los procesos de urbanizacion, considere oportuno llevar a cabo
la obra de renovacion y mejora de dicho colector, financiada de forma conjunta con el resto de entidades que
vierten al mismo.

El convenio regula Unicamente cuestiones de interés local que entran de lleno entre las alternativas de que
dispone la Administracidon para elegir soluciones mas adecuadas a cada caso, y que como ya se ha motivado
atienden a estrictas razones de interés publico, no existiendo ningln obstaculo legal a que puedan estable-
cerse acuerdos como el aqui contemplado para el desarrollo del planeamiento en sus estrictos términos, con
garantias plenas de sometimiento a la legalidad, y estimando el Ayuntamiento de Siero que no se vulneran, ni
directa, ni indirectamente, la normativa urbanistica ni el planeamiento, concretando los respectivos intereses,
los intervinientes:

Pactan, convienen y otorgan

La Comunidad de Propietarios de Parque Principado e Ikea presentaran ante el Ayuntamiento de Siero el pro-
yecto de soluciones a la red de saneamiento de espacio comercial y Folgueres referido en el expositivo quinto,
adaptado a la situacidn real de la infraestructura en la actualidad, procediendo su aprobacién como proyecto
municipal de obras una vez estudiado e informado favorablemente por los técnicos municipales de la oficina
técnica municipal.

La entrega del proyecto en el Ayuntamiento implica la conformidad con el mismo de ambas entidades. El impor-
te de redaccidn de dicho proyecto asi como de los trabajos previos de inspeccidon con robot, seran abonados por
la Comunidad de Propietarios de Parque Principado, con caracter previo a la aprobacion del mismo, incluyéndose
ambos importes como gastos de urbanizacion en el punto 4.2, que deberan por tanto ser abonados por todas
las partes que intervienen en este convenio en los términos recogidos en el punto 5.0

El presupuesto contenido en ese proyecto, supondra el importe maximo a abonar por las partes intervinientes
para la ejecucion de las obras contempladas en el mismo, no admitiéndose posteriormente incrementos por
nuevas obras, ampliaciones o incremento de coste de materiales, siempre y cuando no se encuentren vincula-
dos a circunstancias normales derivadas de la propia ejecucién del mismo, de conformidad con la legislacién de
contratos de las Administraciones Publicas.

El proyecto contendra el plazo maximo de ejecucion de la obra.

El Ayuntamiento de Siero, una vez aprobado el proyecto de obras remitira el mismo a la Seccién de Contratacion
del Ayuntamiento a fin de que proceda a realizar los tramites precisos para la contratacion de la ejecucion de
dichas obras siguiendo estrictamente el procedimiento establecido en la legislacién de contratos aplicable a las
Administraciones Publicas, y a la Tesoreria Municipal a fin de que proceda a realizar las liquidaciones provisio-
nales a las partes, segun lo que se detalla en la clausula 5.2

Las obras se ejecutaran en el plazo de tiempo maximo previsto en el proyecto, a contar desde el levantamiento
del acta de comprobacion del replanteo de las obras, y seran dirigidas por los técnicos municipales de la Oficina
Técnica Municipal de Ingenieria que se encargara del seguimiento, vigilancia y control del cumplimiento de lo
previsto en este Convenio, debiendo emitir un informe mensual sobre su evoluciéon que se remitird tanto a la
Comunidad de Propietarios de Parque Principado como a Ikea, quienes deberan sefialar un interlocutor a la firma
del acta de replanteo al que la direccion de obra pueda dirigirse ante cualquier eventualidad en la misma.

Se establecen los siguientes periodos de tiempo en los que no se podra ejecutar ningun tipo de obras que afecten,
interrumpan o menoscaben la actividad comercial tanto del Centro Comercial Parque Principado como de Ikea:

https://sede.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 231 DE 1-XII-2022 4/5

— Las obras se ejecutaran de lunes a jueves en horario diurno. No obstante, las obras del vial en fachada de
Ikea, se ejecutaran fuera del horario comercial, en horario nocturno o en domingo.
— No se ejecutaran obras en los siguientes periodos:
15 noviembre-15 enero.
31 marzo-15 abril.
30 junio-15 julio.

Estos periodos habran de ser tenidos en cuenta por la direccion de obra para programar la ejecucion de la
misma.

3.9 Finalizadas las obras y expedido el certificado técnico de final de obra, La Comunidad de Propietarios de Parque
Principado e Ikea, cada uno por la parte que le corresponda, solicitaran la recepcion al Ayuntamiento de Siero
de las mismas.

La recepcion se ajustara al procedimiento de recepcidn de obras de urbanizacion recogido en los art. 195 TROTUA y
385 ROTUA. Una vez recepcionadas y efectuada la liquidacién definitiva de las mismas, quedaran integradas dentro
de las infraestructuras municipales de saneamiento, siendo obligacion del Ayuntamiento su posterior conservacion y
mantenimiento quedando, por tanto, liberadas de compromisos por esta causa las mercantiles citadas, teniéndose
por cumplidas las obligaciones del presente Convenio. La infraestructura de saneamiento municipal tras las obras y
recepcién seran la sefalada en el plano 2.0 del anexo.

4.0 Se consideran gastos de urbanizacidon a los efectos de este Convenio, y todas las partes intervinientes deben
abonarlos en la proporcidn que se indicard en el punto siguiente:
—  Elimporte de la redaccion del proyecto de obras presentado y los trabajos previos de inspeccidon con robot.
Dicho gasto se acreditara mediante facturas con caracter previo a la aprobacion del proyecto.
—  El'importe de las obras a ejecutar contempladas en el proyecto que se apruebe.

La Direccién de obra sera asumida por los técnicos de la oficina técnica del Ayuntamiento de Siero.

No sera considerado como coste del proyecto el impuesto sobre el valor anadido salvo que se acredite fehacien-
temente que ha sido mayor gasto para las partes.

5.0 A efecto de determinar las obligaciones econémicas de las partes suscribientes se establece que:

. El coste de las obras contemplado en el proyecto que se apruebe se repartira en las siguientes proporcio-
nes, determinadas en base al caudal de vertido de cada una de las partes:
Comunidad de Propietarios Parque Principado: 65,66%.

IKea Ibérica, S. A. U.: 19,67%.
Ayuntamiento de Siero: 14,67%.

. En caso de que se produzca una baja en la contratacion de la obra y que la misma quede consolidada en la
liquidacion final, sera repartida proporcionalmente entre las partes en atencion al porcentaje de participa-
cién de cada uno anteriormente indicado, lo mismo ocurrird en el caso de que se produzca un incremento
debido a circunstancias normales derivadas de la propia ejecucion del proyecto, de conformidad con la
legislacién de contratos de las Administraciones Publicas.

. El importe de redaccién del Proyecto presentado, asi como de los trabajos previos de inspeccién abonados
por la Comunidad de Propietarios de Parque Principado, sera descontado, segln los porcentajes antes
sefalados, previa presentacion de la factura de pago, del total de sus obligaciones econémicas.

. El Ayuntamiento de Siero, una vez aprobado el proyecto, liquidara a la Comunidad de Propietarios de Par-
que Principado e Ikea las cuotas provisionales que les corresponden segun los porcentajes sefialados.

El Ayuntamiento de Siero no procedera a la adjudicacion del contrato de obras sin la previa expedicion y recep-
cién por los interesados de la citada carta de pago.

6.9 El periodo de vigencia de este Convenio se extendera desde la fecha de su firma hasta que transcurra el plazo
de garantia de las obras vy finalice la tramitacion administrativa del expediente con la liquidacion definitiva de las
mismas, que en cualquier caso no podra ser superior a 4 afios, no procediendo prdrroga ni modificacion alguna.

Seran causas de resolucion del Convenio la inejecucion de la obra proyectada y aprobada en el plazo de cuatro
afos desde la firma del convenio, procediendo en su caso, la devolucion del importe que se hubiese anticipado
por las partes, asi como el resto de causas contempladas en el articulo 51 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre,
de Régimen Juridico del Sector Publico.

7.9 El contenido del presente Convenio sera inscrito en el Registro de Planeamiento del Principado de Asturias.
Anexos
Se acompafian al presente convenio los siguientes anexos:

1.9 Plano de la infraestructura actual de saneamiento objeto de este Convenio con identificacion de la que es de ti-
tularidad municipal (marcada con raya continua azul) y las de titularidad de Parque Principado (marcada en rojo) e Ikea
(marcada en verde).

2.9 Plano general de toda la infraestructura de saneamiento que sera de propiedad municipal una vez finalizada co-
rrectamente la obra y recibida conforme a lo previsto en la estipulacion 3.2

Y para que asi conste, las partes firman y rubrican el presente Convenio, por triplicado ejemplar, en el lugar y fecha
arriba mencionados.»

Siero, a 21 de noviembre de 2022.—El Alcalde-Presidente.—Céd. 2022-08895.
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